Ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Fuglsangsparken onsdag den 30. april 2025 kI, 17.30
Generalforsamlingen afholdtes "Hos Annemarie”, Messingvej 74, 8940 Randers.
Referent: Dorthe Knudsen

Dagsordenen til generalforsamlingen:

1. Valg af dirigent

Erik Larsen blev valgt

Erik konstaterede, at generalforsamlingen var indkaldt inden for gaeldende regler og dermed lovlig.
Der var fremmgde fra 10 husstande og 3 ved fuldmagt.

2. Bestyrelsens beretning
Trine lgrgensen gennemgik arets beretning, hvoraf det fremgik, at vi har haft et stille og roligt 2024.

3. Forelazggelse af arsregnskabet for 2024 og eventuel revisionsheretning samt godkendelse af
arsregnskabet. Fastsattelse af andelsvaerdi for det Ipbende regnskabsar

Sammen med indkaldeisen til generalforsamlingen var med regnskabet for 2024.

Som tidligere ar haenger det fint sammen uden stgrre afvigelser.

Vi kan se, at VVS fortsat er den dyreste post under vedligeholdelse.

Pa indtaegtssiden kan vi gleede os over, at vi | 2024 fik rente af vores indest3ende i banken.

Da der ikke var spgrgsmal til regnskabet, blev det en kortere gennemgang.

Regnskabet blev godkendt og det samme gjorde den oplyste andelsvardi, som nu udger 545.390,00 Kkr.

4. Forelaeggelse af muligheder i forbindeise med omlagning af SWAP-lan ved Gitte Bjerregaard fra
Nordea.

Vi har gennem laengere tid draftet udskiftning af dere og vinduer.

Gitte Bjerregaard fra Nordea Bank deltog pa generalforsamlingen og fortaite om vores fremtidige
muligheder for savel omlaegning af eksisterende lan, og ogsé omlisegning med provenu pa ca. 700.000 kr.,
som anvendes til delvis finansiering af udskiftningen af dere og vinduer.

Den resterende del betales af foreningens indestaende.

Det praecise resterende belgb kendes pt. ikke, men forventes at blive omkring 1.100.000 kr.

Der var afstemning om forskellige laneforslag fra bestyrelsen:
Forslag 1: Nuvarende finansiering samt forslag til ny finansiering
{Behold kontantlan og nyt CIBOR6 + konverterbar renteswap i 7 ar.

Forslag 2: Nuvaerende finansiering samt forslag til ny finansiering inklusive tillaegslan
(Behold kontantlan og nyt CIBORG + konverterbar renteswap i 7 ar.

Forslag 3: Nuvaerende finansiering samt forslag til ny finansiering inklusive tillaegsian
(Behold kontantldn og nyt CIBOR6 + konverterbar renteswap i 10 ar.

Afstemningsresultatet blev, at forslag nr. 2 blev vedtaget med 11 stemmer.

+ A/B Fuglsangsparken har pa baggrund af Nordeas materiale vedtaget ny finansiering pa foreningens
generalforsamling 30/4-2025 hvor,
o Nuvaerende CIBORG6 indfries
o Der optages tillaegslan pa 700.000 kr.
o Nuveerende renteswap med udigb ultimo 2026 lukkes ned, markedsvasrdien
medfinansieres.
o Nyt 30-arigt grent CIBOR6 13n uden afdrag optages
» Nyt CIBORS lan vil belgbe sig til ca. 13.970.000 kr. med 30 &rs Igbetid (hovedstol vil afhaenge af
endelige indfrielses- og udbetalingskurser)



« Til CIBORG lanet etableres en 7-arig konverterbar renteswap. Den konverterbare renteswap har en
maksimalkurs pa 105 og A/B Fuglsangsparken har dermed sikkerhed for kursudviklingen for den nye
finansiering. Den konverterbare renteswap kan opsiges til maksimalkurs hvert kvartal.

Den konverterbare swap er et mindre kursfglsomt produkt end nuvaerende renteswap.

= Bestyrelsen har faet udleveret materiale og produktbeskrivelse af et en konverterbar renteswap

« Af seneste materiale fremgar den 7-arige faste konverterbare swap-rente til 2,84% p.a.

« Foreningen er bekendt med, at den konverterbare renteswap vil antage en markedsvaerdi efter
etablering. Der er indregnet en marginal til Nordea i den faste rente pa 0,20%-point.

» Foreningen er bekendt med, at de endelige rentesatser og hovedstole, kan @ndre sig, indtil dette er
endeligt aftalt med Nordea.

» |forbindelse med etablering af den konverterbare renteswap skal foreningen have etableret en LEI
kode.

Bestyrelsen arbejder herefter videre med modtagne tilbud pa projektet og endelig beslutning i forhold til
vinduestyper mv,

Nuvaerende finansiering samt forslag til ny finansiering ik, fillmesi: Forslag 2
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5. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget for 2025 til godkendelse og beslutning om eventuel
a@ndring af boligafgiften

Da det blev vedtaget, at vi nu omlzaegger |1an og hjemtager provenu til udskiftning af dere og vinduer, blev
budgettet godkendt med den tilfgjelse, at boligafgiften ma forhgjes med den merudgift, der kommer til at
blive pa den nye samlede finansiering.

Pa dagen for generalforsamlingen udgjorde dette belgb under 60 kr. pr. bolig pr. maned.

Beregningerne tog udgangspunkt i dagens rente og kurs.

De kan sendre sig, for det nye lan er hjemtaget.

Ferst pa det tidspunkt kendes ydelsen pa den nye finansiering, og den forhgjede boligafgift kan fastszettes.
Da vi - som ogsa oplyst - fortsat har forholdsvis store udgifter til VVS og kan se frem til fortsat store og
muligvis ggede udgifter, er de samlede arlige vedligeholdelsesudgifter i budgettet gget til 75.000 kr.

Med dette blev budgettet for 2025 godkendt.



6. Forslag

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal i henhold til vedtaegterne vaere formanden i
hande senest den 22. april.

Der var ingen indkomne forslag.

7. Valg af bestyrelsesformand

Pa valg er Trine Jgrgensen, der modtager genvalg.

Trine Jgrgensen var pa valg og har modtaget valg for de kommende to ar. Trine fortalte, at det vil vaere
hendes sidste periode. Det betyder, at vi om to ar skal finde ny formand!

a) Valg af bestyrelsesmedlemmer
Pa valg er Steen Nielsen og Niels Paakjaer Bech-Larsen.
Begge modtog valg for de kommende to ar.

b) Valg af suppleanter.
Jeanette M. Madsen er pa valg

Jeanette Madsen modtog genvalg. Det lykkedes ikke at fa en suppleant nr. to.

8. Valg af revisor
Redmark i Randers blev genvalgt.

9. Eventuelt
Arsregnskab for 2024 indeholdende budget for 2025 samt bilag 4 er vedlagt.

Under den efterfglgende spisning blev der som altid talt om lgst og fast.
Husk havedagen den 21.6.2025.

Bestyrelsen Andelsboligforeningen “Fuglsangsparken”

Trire Jgrgepsen Dorthe Knudgen Steen Nielsen
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Som generalforsamlingens dirigent

Erik Hvejsel Larsen
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Bestyrelsens beretning 2024

Tak for endnu ¢t &r i Andelsforeningen Fuglsangsparken

De har ikke vaeret de store ndringer i driften af foreningen i forhold til de seneste ar.

Vores havedag var igen en hyggelig dag, der var hakklipning og lidt lugning rundt omkring, men
det hjzlper at hackke bliver klippet i labet af dret, og at vores grasplaenc ogsi vedligeholdes
lebende. Vi fik dog fzldet de to traeer pd pleenen mod Fuglsangsvej, da de bestemt ikke var kenne

l&ngere.

De bede, vi udliciterede i 2023, blomstrede fint, bade i foraret og hen over sommer og efterér,
fuglene er dog lidt harde ved blomsterblandingerne.

Vi fik aftale med murer vedr. reparation af murvark, det var dog s sent pé dret, at de foreslog at
vente til mere stabilt vejr lige efter vinter.

To af foreningens unge mennesker blev fejret i 2024, Simone blev konfirmeret og Vigga blev
student

Vi métte igen sige farvel til en nabo, Mona tabte til den kreeft, der havde plaget hende i rigtig mange
ir.

Steffen, som var den forste pa ventelisten, overtog nr. 7 til arsskiftet.

Vores gkonomi i foreningen er stadig fin, vi kan se at vi bruger en del penge pa VVS til vores
varmeanlag, sa vi md nok regne med at der kommer nogle udskiftninger i labet af de kommende ar.
54 tak til alie for endnu et godt og stille ar.

Venlig hilsen
Bestyrelsen



