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Andeisboligforeningen Fuglsangsparken

Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

¢/o Lou Advokatfirma
@stergrave 4
8900 Randers C

CVR-nummer:
Hjemstedskommune:
Regnskabsperiode:
Stiftelsesar:

Formal

At eje og administrere ejendommen for Andelsboligforeningen Fuglsangsparken.

Bestyrelse

Ivan Busk Jensen, formand
Dorthe Knudsen

Claus Stenum Jensen
Mogens Jeppesen

Steen Nielsen

Administrator
Lou Advokatfirma
@stergrave 4
8900 Randers C

Pengeinstitut

Nordea

Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C
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Andelsboligfareningen Fuglsangsparken

Bestyrelses- og administratorpitegning

Bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt Arsrapporten for 1. januar 2018 - 31, december 2018 for Andelsboligfor-
eningen Fuglsangsparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsbolig-
lovens § S, stk. 11, og § 6, stk, 2 og 8, og andelsholigforeningens vedtasgter,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende blilede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar

2018 - 31. december 2018.

Der er efter regnskabsérets afslutning Ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers, 22. januar 2019

Bestyrelsen:;

%{/ ' / :
3 / /
lvan Busk Jensen, formand Dorthe Knitdsen Claus Stanym Jensen

™
(J,Vf@{-'m-f &
Mgg S Jeﬁ n Steen Nielsen

Som administrator for Andelsboligforeningen Fuglsangsparken skal vi hermed erklaere, at vi har forestaet administrati-
onen af andelsboligforeningen i regnskabsaret 2018. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for andelsbo-
ligforeningen er det vores opfattelse, at den af os opstillede bogfaringsbalance for 2018 er | overensstemmelse med
andelsboligforeningens aktiviteter i regnskabsaret.

Randers, 22. januar 2019

Administrator:
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til mediemmerne i Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Fuglsangsparken for regnskabséret 1. januar 2018 - 31. de-
cember 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsholigforeningens ved-

taegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar
2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8, og andelsholigforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede

revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsholigforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflzegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultat-
opgarelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopggdrelse og noter, ikke vaeret underlagt re-

vision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andels-
boligforeningens vedtagter. Andelsboligforeningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
andelsboligforeningens bestyrelse anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig tejlintormation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er andelsboligforeningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere andelsboligforenin-
gens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre andelsboligforeningens bestyrelse
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften elier ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mdl er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinforma-
tion, nér sddan findes. Fejlinformation kan opsta som fgige af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hpjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnadr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skpn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andeisboligfor-
eningen evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
ndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
andelsboligforeningen ikke langere kan fortsaette driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,
at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Randers, 22. januar 2019

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR 31 77 85 30

Kurt Telling J@rgensen
Registreret revisor
mne741
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Andelsboligforeningen

Fuglsangsparken
Realiseret Budget Realiseret Budget
2018 2018 2017 2019
DKK DKK DKK DKK
Note Resultatopggrelse (€] revideret) (ej revideret)
Perioden 1. januar - 31. december
Boligafgift 973.670 973.660 1.112.870 973.660
1 @vrige indtaegter 11.328 11.300 11.328 11.300
Indtaegter 984.998 984.960 1.124.198 984.960
2 Ejendomsskat og forsikringer 44.846 44.900 43.273 47.400
3 Forbrugsafgifter 36.054 35.900 35.759 42.750
4 Renholdelse 0 0 47 0
5 Vedligeholdelse, Igbende 34.298 33.500 4.769 41.500
6 Administrationsomkostninger 34.772 35.000 34.687 35.000
7 @vrige foreningsomkostninger 6.101 8.000 5.301 8.000
Omkostninger i alt 156.071 157.300 123.836 174.650
Resultat far finansielle poster 828.927 827.660 1.000.362 810.310
8 Finansielle indtagter 0 0 105.070 0
9 Finansielle omkostninger 621.719 655.820 785.834 620.000
Finansielle poster i alt 621.719 655.820 680.764 620.000
Arets resultat 207.208 171.840 319.598 190.310
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til reserve til vedligehol-
delse af ejendommen 53.760 53.760 53.760 53.760
Overfort til reserver i alt 53.760 53.760 53.760 53.760
Betalte prioritetsafdrag 101.200 100.700 127.347 102.000
Overfgrt restandel af drets resultat 52.248 17.380 138.491 34.550
Overfort til egenkapital i alt 153.448 118.080 265.838 136.550
Disponeret i alt 207.208 171.840 319.598 190.310
Dansk 7 < D GGai

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Andelsboligforeningen
Fuglsangsparken

2018 2017

Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2018

10 Ejendommen 23.978.566 23.978.566

Materielle anlaegsaktiver 23.978.566 23.978.566

Anlaegsaktiver 23.978.566 23.978.566

Restance, andelshavere 11.049 0

Tilgodehavender 11.049 0

11 Likvide beholdninger 1.108.796 1.011.838

Omsaetningsaktiver 1.119.845 1.011.838

Aktiver i alt 25.098.411 24.990.404

/ Dansk < 12 GGi
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Andelsboligforeningen

Fuglsangsparken
2018 2017
Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2018
12 Andelsindskud 5.221.915 5.221.915
13 Overfgrt resultat m.v. 287.997 117.564
Egenkapital 5.509.912 5.339.479
14 Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 438.400 384.640
Andre reserver 438.400 384.640
Egenkapital inkl. andre reserver 5.948.312 5.724.119
15 Prioritetsgaeld 19.138.099 19.256.285
Langfristede gaeldsforpligtelser 19.138.099 19.256.285
16 Anden geeld 12.000 10.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 12.000 10.000
Geeldsforpligtelser i alt 19.150.099 19.266.285
Passiver i alt 25.098.411 24.990.404
17 Eventualforpligtelser
18 Sikkerhedsstillelser
19 Heeftelser
20 Garantier
21 Nggleoplysninger
22 Beregning af andelsveerdi
. Dansk L2 GGh
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Andelsboligforeningen

2 Dansk
~_ Revision

Fuglsangsparken
Realiseret Budget Realiseret Budget
2018 2018 2017 2019
DKK DKK DKK DKK
Noter {e] revideret) (ej revideret)
1 @vrige indtaegter
Antennebidrag 11.328 11.300 11.328 11.300
@vrige indtagter i alt 11.328 11.300 11.328 11.300
2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 18.974 19.000 17.832 20.900
Ejendomsforsikring 18.190 18.200 17.669 18.700
Pvrige forsikringer 7.682 7.700 7.772 7.800
Ejendomsskat og forsikringer i alt 44.846 44,900 43.273 47.400
3 Forbrugsafgifter
Renovation 24.600 24.600 24.400 31.300
Kabel TV 11.454 11.300 11.359 11.450
Forbrugsafgifter i alt 36.054 35.900 35.759 42.750
4 Renholdelse
Renggring 0 47
Renholdelse i alt 0 0 47 0
5 Vedligeholdelse, Isbende
Tomrer 0 0 1.280 0
VVS 32.906 0 9.489 0
Haveanlzg 1.099 0 2.450 0
Reparation af driftsmidler 0 0 550 0
Drift af driftsmidler 293 0 0 0
Hensat reparation, tidligere ar 0 0 -9.000 0
Budget 0 33.500 0 41.500
Vedligeholdelse, lgbende i alt 34.298 33.500 4.769 41.500
6 Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 19.710 21.000 19.615 21.000
Revision og regnskabsmaessig assi-
stance 12.500 12.000 11.500 12.000
Arkitekt og teknisk radgivning 0 0 1.105 0
Gebyrer m.v. 1.839 2.000 1.815 2.000
Kontorartikler og porto 0 0 652 0
Omkostninger til hjemmeside 723 0 0 0
Administrationsomkostninger i alt 34.772 35.000 34.687 35.000
10 : T@$GGh
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Andelsboligforeningen
Fuglsangsparken

Revision

Realiseret Budget Realiseret Budget
2018 2018 2017 2019
DKK DKK DKK DKK
Noter (ej revideret) (e] revideret)
7 @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling og bestyrelses-
mgder 4.696 5.000 4,639 5.000
Gaver og blomster 1.405 3.000 662 3.000
@vrige foreningsomkostninger i alt 6.101 8.000 5.301 8.000
8 Finansielle indta=gter
Kursgevinst ved indfrielse af kon-
tantlan i forbindelse med ldneom-
legning 0 105.070 0
Finansielle indtaegter i alt 0 105.070 0
9 Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 234.942 255.820 205.811 233.000
Betaling vedrgrende renteswap 386.777 400.000 548.117 387.000
Laneomkostninger 0 0 31.906 0
Finansielle omkostninger i alt 621.719 655.820 785.834 620.000
i Dansk 11 {TD GG;
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Andelsboligforeningen
Fuglsangsparken

2018 2017

Noter DKK DKK
10 Ejendommen

Kostpris pr. 1. januar 23.978.566 23.978.566

Kostpris pr. 31. december 23.978.566 23.978.566

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 23.978.566 23.978.566

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 19.950.000 22.200.000
11 Likvide beholdninger

Nordea 6888 999068 300.000 300.000

Nordea 7563 380122 522.660 425.702

Nordea 8980 743846 286.136 286.136

Likvide beholdninger i alt 1.108.796 1.011.838
12 Andelsindskud

Saldo pr. 1. januar 5.221.915 5.221.915

Andelsindskud i alt 5.221.915 5.221.915
13 Overfegrt resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar 2.273.924 2.008.086

Betalte prioritetsafdrag 101.200 127.347

Rest af drets resultat 52.248 138.491

Dagsveerdi renteswap -2.139.375 -2.156.360

Overfort resultat m.v. i alt 2.427.372 2.273.924
14 Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Saldo pr. 1. januar 384.640 330.880

Overfort 53.760 53.760

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom i alt 438.400 384.640

¢ Dansk 12 <D GG
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Andelsboligforeningen
Fuglsangsparken

2018 2017
Noter DKK DKK
15 Prioritetsgaeld
Nordea, opr. 4.150.000, kontantlan 2%, restlgpbetid 28% &r 3.998.724 4.099.925
Nordea, opr. 13.000.000, obl.lan v.rt inkonv., restigbetid 28% &r 13.000.000 13.000.000
Renteswap 2.139.375 2.156.360
Prioritetsgaeld i alt 19.138.099 19.256.285
Kursvaerdi af prioritetsgaeld 19.239.579 19.422.244
Aftale om rentesikring (renteloft)
Andelsboligforeningen har indgdet en renteloftaftale med Nordea, hvor foreningen betaler en fast
rente pa 2,65% for lanet med en hovedstol pa DKK 13.000.000, samtidig modtager foreningen en
variabel rente svarende til CIBOR 6M. Markedsvaerdien af denne aftale er pr.31. december 2018
negativ med DKK 2.139.375.
16 Anden gald
Revision og regnskabsmaessig assistance 12.000 10.000
Anden gaeld i ait 12.000 10.000
Dansk 13 « "> GGi
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Noter
17 Eventualforpligtelser
Ingen.
18 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst falgende haeftelser pd ejendommen;

Nordea, realkreditpantebreve DKK 18.120.000
Ejendommen er vardiansat til DKK 23.978.566
19 Haeftelser

Andelshaverne haefter jf. vedtagternes §5 med deres indskud samt for de Ian i kreditforeninger eller
pengeinstitutter, der optages og hvor andelshaverne hafter personligt og solidarisk.

Der er pr. 31. december 2018 ikke optaget lan med personlig haeftelse.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i felt E1 og E2 i noten for nggleoplysninger.

20 Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti overfor andelshaverne.

14 < O GGi
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Fuglsangsparken er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregn-
skabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018
samt andeilsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kreevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere r.
Resultatopgarelsen

Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forigbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfarte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraakkelige til at deekke

omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtzgter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopg@relsen med de belgb, der vedrarer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.
Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgald.

Skat af drets resultat
Andelsboligforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter,

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder eventu-
elle forslag om overfarsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af fremtidige vedligeholdelsesom-
kostninger pa andelsboligforeningens ejendom. Forslag om overfgrsel af beigb til "Overfart resultat mv." er alene spe

Dansk 15 <D GGE
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspraksis

cificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraavede boligafgift er tilstraekkelig til at dakke betalte priori-
tetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeks-

regulering vedrgrende indekslan mv.).
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pé anskaffelsestidspunktet og vaerdianseettes ved fgrste
og efterfplgende indregninger til kostpris.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse, ud over

det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

vardi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som
nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivninger til im@degaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Under andeisboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfart resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overfgrsel af rets resultat.

Under “andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse med general-

forsamlingsbeslutning.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
ldneomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgalden til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdiansaettes til kostpris pa aftaletids-
punktet. Efterfglgende indregnes renteswappen til dagsvaerdien pa balancedagen. Arets regulering af dagsvaerdien pa
renteswappen fpres direkte pa egenkapitalen. Dagsvaerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen ind-
regnes i tilknytning til prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af beldningen af andelsboligforeningens ejen-
dom. Veaerdien af rentesikringen indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

@vrige noter

Nogleoplysninger

De anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018
fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

s

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om andelsboligforeningens gkonomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdien opggres i henhold til andelsboligloven samt vedtaegterne.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalfor-
samlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.
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Noggleoplysninger

Note 21 Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af andelsboligforeningens gpkonomi og er primaert udregnet p& baggrund af arealer.
I Andelsboligforeningen Fuglsangsparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede ngg-
letal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en raekke nggleoplysninger om andelsboligforeningens
pkonomi, der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse n@gleoplysninger falger her:

Grundlaggende nggleoplysninger

fordelingsngglen her

31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
BBR BBR BBR
Antal areal m2 areal m2 areal m2
B1 Andelsboliger 16 1.760 1.760 1.760
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 o] 0 0
B5 @vrige lejemal (kaeldre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 1 alt 16 1.760 1.760 1.760
Szt kryds Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
areal {BBR) (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C1 N X
opgoerelse af andelsvardien?
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgearelse af boligafgiften?
. . Boligafgiften for de enkelte lejligheder opg@res saledes, at det ind-
C3 fivls andsg beskilues byrdges forhold mellem boliga#ggternes starrelse kommer til at svare

til lejlighedernes lejevaerdi jf. vedtaegternes §8.

.~ Dansk
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Nggleoplysninger
Saet kryds Ja Nej
El Hafter den enkelte andelshaver for
X
mere, end der er betalt for andelen?

E2 Andelshaverne haefter jf. vedtaagternés §5 med deres ir;dskud, samt for de 1an i kreditforeninger eller penge-
institutter der optages, hvor andelshaverne hafter personligt og solidarisk.
Der er pr. 31. december 2018 ikke optaget Ian med personlig heeftelse.
Saet kryds Anskaffelsespri- Valuarvurde- | Offentlig vur-
sen ring dering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af an- X
delsvaerdien
Forklaring pa udregning Anvendt vaerdi Ejendomsvaerdi(F2) divideret
pr.31.12.2018 med m? ultimo dret i alt (B6)
DKK DKK pr. m?
F2 . 3 )
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvaerdien 23.978.566 13.624
Forklaring pa udregning Anvendt vardi Andre reserver(F3) divideret
pr-31.12.2018 med m? ultimo dret i alt (B6)
DKK DKK pr. m?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 438.400 249
Farklaring pa udregning Andre reserver{F3) divideret
med ejendomsvaerdi(F2) ganget
med 100%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1,83%
Saet kryds Ja Nej
G
. Har foreningen modtaget offenlligl Lilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens opl@sning?
e Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frige-
relse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af X
19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt} pa foreningens X
ejendom?
..< Danek 19 <D GGk
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Negleoplysninger

Andelsboligforeningens drift

Forklaring pa udregning

Ultimomanedens indtaegt (uden fradrag for tom-
gang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen(B1+B82)

DKK pr. m?
H1  Boligafgift 62.610 x12 / 1760 427
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 x12 /1760 0
H3 Boliglejeindtasgter 0 x12 / 1760 0
Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med andelsboligernes
area! pa balancedagen (B1+B2)
2018 2017 2016
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
1n Arets overskud (for afdrag), gns. pr.
andels-m? de sidste tre ar 118 182 124
DKK pr. m? Forklaring pa udregning
K1 Andelsvaerdi 4.311
. I Andelsvaerdi pa balancedagen divideret med an-
delsboligernes areal pa balancedagen (B1+B2)
K2 Gaeld- og omsatningsaktiver 10.244 (Gaeldsforpligtelser jf. balancen minus omsaet-
ningsaktiver jf. balancen) divideret med andelsbo-
ligernes areal pa balancedagen (B1+B2)
K3 Teknisk andelsvaerdi 14.555 K1+K2
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Nggleoplysninger

Byggeteknik og vedligeholdelse

Vedligehold {hhv. Isbende og genopretning og re-
novering) jf. resultatopggrelsen, divideret med det

Forklaring p4 udregning samlede areal ultimo dret(B6)
2018 2017 2016
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
M1 Vedligeholdelse, ipbende 19 3 16
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0O
M3 Vedligeholdelse i alt 19 3 16

Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal
Forklaring pa udregning pa balancedagen (B1+B2)
2018 2017 2016
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 58 72 87
Dansk 21 <D GG

s INDEPENDENT MEMBER
. Revision



Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Noggleoplysninger

@vrige nogletal

Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen, der medvirker til

at skabe det forngdne overblik over andelsbaligforeningens gkonomiske forhold.

DKK pr. m? DKK pr. m'j

andel tota

Offentlig ejendomsvurdering 11.335 11.335
Valuarvurdering 0 0
Anskaffelsessum (kostpris) 13.624 13.624
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 10.244 10.244
Forsldet andelsvaerdi 4.311 4311
Reserver uden for andelsvaerdi 249 249
DKK/m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 427
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m? 0
Erhvervsiejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m? 0
Omkostninger mv i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct,
Vedligeholdelsesomkostninger 4
@vrige omkostninger 14
Finansielle poster, netto 71
Afdrag 12
I alt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 99
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Beregning af andelsvaerdi

Note 22 Beregning af Andelsvzerdi
Andelsvaerdien opg@res i henhold til Andelsboligloven samt vedtzegterne.

Ifelge andelsboligloven skal ejendommen ved opggrelse af andelsvaerdien vaerdiansaettes efter en af fglgende tre me-
toder: Anskaffelsespris, valuarvurdering eller offentlig ejendomsvurdering.

De tre vaerdiansaettelsesmetoder beskrives nedenfor og derefter vises de alternative beregninger.

Opgjort pa baggrund af anskaffelsespris

Denne metode er baseret pa det belgb som ejendommens kostpris udgjorde ved opfgrelsen/anskaffelsen med tilleg af
senere forbedringer.

Ved anvendelse af denne metode skal den pa ejendommen hvilende gaId vardiansattes til pantebrevsrestgeeld.
Opgjort pa baggrund af valuarvurdering

Ved en valuarvurdering af andelsboligforeningens ejendom er det ejendommens kontante handelsvaerdi som udlej-
ningsejendom, der er udgangspunktet for vurderingen. Denne vurdering foretages af en valuar. En valuarvurdering ma
ikke veere mere end 18 méaneder gammel. En foretaget valuarvurdering ma kun anvendes ved én regnskabsaflaeggelse.
Ved anvendelse af denne metode skal den pa ejendommen hvilende geeld veaerdiansattes til kursvaerdi.

Andelsvaerdien beregnes ikke, da der ikke er indhentet en valuarvurdering.

Opgjort pa grundlag af den offentlige vurdering
Den offentlige ejendomsvurdering udarbejdes af SKATs vurderingsmyndighed.

Ved anvendelse af denne metode skal den pa ejendommen hvilende gaeld vaerdiansaettes til kursvaerdi.
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Beregning af andelsvaerdi

2018 2018
Opgjort pa baggrund af anskaffelsessum DKK DKK|
Foreningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 5.509.912
Ejendommens anskaffelsessum 23.978.566
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi -23.978.566 0
Prioritetsgeeld inkl. renteswap, regnskabsmaessig vaerdi 19.138.099
Prioritetsgzeld, pantebrevsrestgaeld -17.060.524 2.077.575
7.587.487
Vaerdi af indskudt andelskrone 1,45
Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa sidste &rs general-
forsamling) 7.545.571
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Beregning af andelsvaerdi

2018 2018
Opgjort pa baggrund af den offentlige vurdering DKK DKK
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 5.509.912
Ejendommens offentlige vurdering 19.950.000
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi -23.978.566 -4,028.566)
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig veerdi 19.138.099
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -19.239.579 -101.480,
1.379.866,
Veerdi af indskudt andelskrone 0,26
Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtages pa sidste &rs general-
forsamling) 7.545.571

Bestyrelsens indstilling

Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen
vedtagne andelsvardi, der som udgangspunkt er gaeidende indtil naaste ordinaere generalforsamling, medmindre der i
perioden mellem to ordinaere generalforsamlinger er indikationer p4 et vasentiigt fald i andelsvaerdien.

Bestyrelsen indstiller at ejendommens anskaffelsessum anvendes som metode til vaerdiansaettelse jf. Andelsboligfor-
eningsloven § 5 stk. 2, litra A.
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Beregning af andelsvaerdi

Andelenes Vardi- Andelenes
vaerdi regulering vaerdi
DKK DKK DKK

Nr. Andelshaver 31.12.2017 31.12.2018 31.12.2018
1 Pramdragervej 1 471.598 2.620 474.218
2 Pramdragervej 2 471.598 2.620) 474.218
3 Pramdragervej 3 471.598 2.620 474.218
4 Pramdragervej 4 471.598 2.620 474.218
5 Pramdragervej 5 471.598 2.620; 474.218
6 Pramdragervej 6 471.598 2.620, 474.218
7 Pramdragervej 7 471.598 2.620 474.21§
8 Pramdragervej 8 471.598 2.620] 474.218
9 Pramdragervej 9 471.598 2.620] 474.218
10 Pramdragervej 10 471.598 2.620) 474.218
11 Pramdragervej 11 471.598 2.620 474.218
12 Pramdragervej 12 471.598 2.620 474,218
13 Pramdragervej 13 471.598 2.62(0) 474.218
14 Pramdragervej 14 471.598 2.620 474,218
15 Pramdragervej 15 471.598 2.620; 474.218
16 Pramdragervej 17 471.598 2.620 474.218

lalt 7.545.571 41.916 7.587.487
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