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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

c/o Lou Advokatfirma

@stergrave 4

8900 Randers C

CVR-nummer:

Hjemstedskommune:

Regnskabsperiode:

Stiftelsesår:

29 45 31 36

Randers

1. januar 2018 - 31. december 2018

2003

Formål

At eje og administrere ejendommen for Andelsboligforeningen Fuglsangsparken.

Bestyrelse

lvan Busk Jensen, formand

Dorthe Knudsen

Claus Stenum Jensen

Mogens Jeppesen

Steen Nielsen

Administrator

Lou Advokatfirma

@stergrave 4

8900 Randers C

Pengeinstitut

Nordea

Skt. Clemens Torv 2-6

8000 Aarhus C

Revislon

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 5

8960 Randers SØ
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Andelsboligforenlngen Fuglsangsparken

Bestyrelses- og adrnin istratorpåtegning

Bestyrelsen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2o1B - g1. december 201g for Andelsboligfor-
eningen Fuglsangsparken.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andetsbolig-
lovens 5 5, stk. 11, og I 6, stk. 2 og g, og andelsboligforeningens vedtægter,

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende blllede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
slelle stilling pr. 3l'. december 2018 samt resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsåret 1.. januar
20f8 - 31. december 2018.

Der er efter regnskabsårets afslutnlng lkke indtruffet begivenheder, der væsentligt vil kunne påvirke vurderingen af
andelsboligforeningens f ina nsielle stilllng.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, 22. januar 2019

Bestyrelsen:

lvan Busk Jensen, formand Dorthe Claus Jensen

dr--

W,fu&<.1* rLr.- d.li
Steen Nlelsen

Som administrator for Andelsboligforenlngen Fuglsangsparken skal vl hermed erklære, at vl har forestået admlnlstrati-
onen af andelsboligforeningen i regnskabsåret 2018, Ud fra vores administration og føring af bogholderi for andelsbo-
ligforenlngen er det vores opfattelse, at den af os opstitlede bogføringsbalance for 201g er i overensstemmelse med
andelsbollgforeningens aktiviteter i regnskabsåret,

Randers, 22. januar 2019

Admlnlstrator;

Toft Olesen

Oansk
Revision
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Andelsbol igforeningen Fuglsa ngspa rken

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Andelsboligforeningen Fuglsangsparken for regnskabsåret 1. januar 2018 - 31. de-

cember 2018, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet

udarbejdes efter årsregnskabsloven, andelsboliglovens S 5, stk. 11, og $ 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens ved-

tægter.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsåret 1. januar

2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med årsregnskabsloven, andelsboliglovens 5 5, stk. 11, og $ 6, stk. 2 og

8, og andelsboligforeningens vedtægter.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere kra4 der

er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens

afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af andelsboligforeningen i overensstemmelse

med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark,

ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede

revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrørende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om årsregnskaber for andelsbolig-

foreninger, der aflægger årsregnskab efter årsregnskabsloven, medtaget budgettal sorn sammenligningstal i resultat-

opgørelse og noter. Disse budgettal har, som det også fremgår af resultatopgørelse og noter, ikke været underlagt re-

vision.

ledelsens ansvar for årsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i

overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens 5 5, stk. 11, og $ 6, stk. 2 og 8, og andels-

boligforeningens vedtægter. Andelsboligforeningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som

andelsboligforeningens bestyrelse anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig tejlintormation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er andelsboligforeningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere andelsboligforenin-

gens evne til at fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-

bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre andelsboligforeningens bestyrelse

enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gøre dette.

d.:..>G;Cii4Dansk
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Andelsboligforen i ngen Fuglsangspa rken

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er

et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres ioverensstemmelse med internatio-

nale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinforma-

tion, når sådan findes. Fejlinformation kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de Økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Sorn led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:

a ldentificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår revisi-

onsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage

væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af

fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-

ger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, orn den regnskabspraksis, sorn er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,

samt om de regnskabsmæssige skpn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har

udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regn-

skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væ-

sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-

eningen evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke

er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er op-

nået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at

andelsboligforeningen ikke længere kan fortsætte driften.

a Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysnin-

gerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde,

at der gives et retvisende billede heraf.

a

a

o
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-

tern kontrol, sorn vi identificerer under revisionen.

Randers, 22. januar 2OL9

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR 31 77 85 30

Kurt Telling Jørgensen

Registreret revisor

mne74L
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Andelsboligforeningen
Fuglsangsparken

Note Resultatopgørelse

Realiseret

2018

DKK

Budget

2018
DKK

(ej revideret)

Realiseret

20t7
DKK

Budget

2079

DKK

(ej revideret)

1

Perioden 1. januar - 31. december

Boligafgift

fivrige indtægter

lndtægter

Ejendomsskat og forsikri nger
Forbrugsafgifter
Renholdelse

Vedligeholdelse, løbende

Admi nistrationsom kostninger

Øvrige foren i ngso m kostninge r

Omkostninger ialt

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster i alt

Årets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overført til reserve til vedligehol-
delse af ejendommen

Overført til reserver i alt

Betalte prioritetsafdrag
Overført restandel af årets resultat

Overført til egenkapitali alt

Disponeret i alt

973.67A

L7328
973,660

11.300

t.ttz.870
11.328

973.660

11.300

984.998 984.960 t.t24.L98 984.960

2

3

4

5

6

7

44.846
36.0s4

0

34.298
34.772

6.101

44.900

35.900

0

33.s00
35.000

8.000

43.273

35.759

47

4.769
34.687

5.301

47.400

42.750

0

41.500

35.000

8.000

155.071 157.300 123.835 Ll4.6sO

828.927 827.660 1.000.362 810.310

8

9
0

62L.7L9

0

655.820
105.070

785.834 620.000

0

621.719 555.820 580.754 620.000

207.208 t7t.840 319.598 190.310

53.760 s3,750 53.760 53,760

53.750 s3.760 s3.760 s3.760

101.200

52.248
100.700

L7.380

L27.347

138.49L

102.000

34.5s0

153.448 118.080 265.838 136.550

207.208 t7L.840 319.s98 190.310

.J
INDEPENDTNT MElelEER
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Andelsboligforen ingen
Fuglsangsparken

Note Balance

2018

DKK

20L7

DKK

10

Aktiver pr. 31. december 2018

Ejendommen

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver

Restance, andelshavere

Tilgodehavender

11 tikvide beholdninger

Omsætningsaktiver

Akiver ialt

23.978.s66 23.978.565

23.978.555 23.978.565

23.978.555 23.978.565

11.049

11.049

t.L08.796 1.011.838

1.119.845 1.011.838

25.098.411 24.990.404

0

0

l Dansk\- Revision INDIPENDENI MEMBER
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Andelsboligforeni ngen
Fuglsangsparken

Note Balance

2018

DKK

20L7

DKK

t2
13

Passiver pr.31. december 2018

Andelsindskud

Overført resultat m.v.

Egenkapital

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital inkl. andre reserver

Prioritetsgæld

[angfristede gældsforpligtelser

Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser i alt

Passiver ialt

Eventualforpl igtelse r

Sikkerhedsstillelser
Hæftelser
Garantier
NØgleoplysninger

Beregning af andelsværdi

5.22L.9L5
287.997

5.22L.9Ls
t77.564

L4

15

16

5.509.912 5.339.479

438.400 384.640

384.640438.400

s.948.3t2 s.724.tLg

19.138.099 19.256.285

19.138.099 19.256.285

12.000 10.000

12.000 10.000

19.150.099 19.266.285

25.098.411 24.990.404

t7
18

19

20
27

22

) Dansk
\ Revision INDEPTNDENT MEMAER
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Andelsboligforeningen
Fuglsangsparken

Noter

Realiseret

2018

DKK

Budget

2018
DKK

(ej revideret)

Realiseret

20L7

DKK

Budget
20L9
DKK

(ej revideret)

1

2

3

4

5

Øvrige indtægter
Antennebidrag

Qvrige indtægter i alt

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter
Ejendomsforsikring

Qvrige forsikringer

Ejendomsskat og forsikringer i alt

Forbrugsafgifter

Renovation

Kabel TV

Forbrugsafgifter i alt

Renholdelse
Rengøring

Renholdelse i alt

Vedligeholdelse, løbende
TØmrer

VVS

Haveanlæg

Reparation af driftsmidler
Drift af driftsmidler
Hensat reparation, tidligere år

Budget

Vedligeholdelse, løbende i alt

Admin istrationsomkostninger
Ad rninistrationshonorar

Revision og regnskabsmæssig assi-

stance

Arkitekt og teknisk rådgivning
Gebyrer m.v.

Kontorartikler og porto
Omkostninger tii hjemmeside

Administrationsomkostninger i alt

11.328 11.300 11.328 11,300

11.328 11.300 Lt.728

L7.832
t7.669

7.772

11.300

t8.974
18.190

7.682

44.846

19.000

18.200

7.700

20.900

18.700

7.800

tt4.900 43.273 47.404

24.600
Lt.4S4

24.600

11.300

24.400
11.359

31.300

L1.450

36.0s4 35.900 35.759 42,750

0 0

000

0 47

47

0

32.906
1.099

0

293
0

0

0
0

0

0
0
0

1.280

9.489

2.454
550

0
-9.000

0

0
0
0

0

0

0
41.50033.500

34.298 33.500 4.759 41.500

6

L9.770

12.500

0

1.839

0

723

21.000

12.000

19.615 21.000

12.000

2.000

11.500

1.105

1.815

652
0

2.000

0

0

0

0
0

34.772 3s.000

) Dansk-r Revision
10

3s.000 34.687
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Andelsbol igforeni ngen
Fuglsangsparken

Noter

Realiseret

2078
DKK

Budget
2018

DKK

(ej revideret)

Realiseret

2017

DKK

Budget

20L9
DKK

(ej revideretl

7 ØvriEe foreningsomkostninger
Generalforsa mling og bestyrelses-
møder

Gaver og blomster

Ovrlge foreningsomkostninger i alt

Finansielle indtægter

Kursgevinst ved indfrielse af kon-
tantlån iforbindelse med låneom-
lægning

Finansielle indtægter i alt

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
Betaling vedrørende renteswap
Låneomkostninger

Finansielle omkostninger i alt

4.696
1.405

6.101

5.000
3.000

4,539

662
5.000

3.000

8.000 5.301 8.000

8

00

00

0 105.070

0 105.070

9

234.942
386.777

0

255.820
400.000

0

205.811

548.1t7
31.906

233.000

387.000

0

62t.7t9 555.820 785.834 520.000

J Oansk
\ Revision

TL
INOEPENOENT MEMEER

s" !) GGi



Andelsboligforeni ngen
Fuglsangsparken

Noter

20L8 2017

DKKDKK

10

11

t2

13

t4

Ejendommen
Kostpris pr. 1. januar

Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december

Offentlig ejendomsvurdering pr. L. oktober

[ikvlde beholdninger
Nordea 6888 999068

Nordea 7563 38OL22

Nordea 8980 743846

likvide beholdninger i alt

Andelsindskud
Saldo pr. 1. januar

Andelsindskud ialt

overført resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar

Betalte prioritetsafd rag

Rest af årets resultat
Dagsværdi renteswap

Overført resultat m.v. ialt

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo pr. 1. januar

Overført

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom i alt

23.978.566 23.978.566

23.978.566 23.978.566

23.978.566 23.978.566

19.950.000 22.200.OO4

300.000

522.660
285.136

300.000

425.702

286.136

1.108.796 1.011.838

5.22t.9!5 5.22t.9L5

5.221.915 s.22t.9t5

2.273.924
101.200

52.248
-2.L39.375

2.008.086

127.347

138.491

-2.156.360

2.427.372 2.273.924

384.640

53.750

330.880

s3.760

438.400 384.540

i Dansk\ Revision
72
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Andelsboligforeningen
Fuglsangsparken

Noter

2018 20t7

DKKDKK

15

t6

Prioritetsgæld
Nordea, opr. 4.150.000, kontantlån 2%, restløbetid 28% år
Nordea, opr. 13.000.000, obl.lån v.rt inkonv., restløbetid 28% år
Renteswap

Priorltetsgæld ialt

Anden gæld

Revision og regnskabsmæssig assistance

Anden gæld i alt

3.998.724
13.000.000

2.139.375

4.099.925

13.000,000

2.156.360

Ku rsværdi af prioritetsgæld 19.239.579 19.422.244

Aftale om rentesikring (renteloft|
Andelsboligforeningen har indgået en renteloftaftale med Nordea, hvor foreningen betaler en fast
rente på 2,65%for lånet med en hovedstol på DKK 13.000.000, samtidig modtager foreningen en
variabel rente svarende til CIBOR 6M, Markedsværdien af denne aftale er pr.31. december 2018
negativ rned DKK 2.L39.375.

19.138.099 19.255.285

12.000 10.000

12.000 10.000

) Dansk\ Revision
13
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Andelsboligforeningen Fu glsangsparken

Noter

18

17

19

20

Eventualforpligtelser

lngen.

Pa ntsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst følgende hæftelser på ejendommen:

Nordea, realkreditpantebreve

Ejendommen er værdiansat til

DKK

DKK

18.120.000

23.978.566

Hæftelser

Andelshaverne hæfter jf. vedtægternes 95 med deres indskud samt for de lån i kreditforeninger eller
pengeinstitutter, der optages og hvor andelshaverne hæfter personligt og solidarisk.

Der er pr. 31. december 2018 ikke optaget lån med personlig hæftelse.

Hæftelsesforholdene er ligeledes oplyst i fett E1 og E2 i noten for n6gleoplysninger.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti overfor andelshaverne.

) Dansk
\ Revision
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspra ksis

Årsrapporten for Andelsboligforeningen Fuglsangsparken er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i årsregn-

skabsloven for regnskabsklasse A, andelsboliglovens $ 5, stk. 11, 5 6, stk. 2 og8, bekendtgørelse nr. 640 af 30. maj 2018

sa mt a ndelsboligforeningens vedtægter.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsperioden,

og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækkelig.

Endvidere er formålet at give krævede nøgleoplysninger, at give oplysning om andelenes værdi og give oplysninger om

til bagebeta lingspligt vedrørende modtaget støtte.

Anvendt regnskabspraksis er uændret iforhold til tidligere år.

Resultatopgørelsen

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlØbne regnskabsår.

De i resultatopSørelsen anførte, ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrævede boligafgifter i henhold til budget har været tilstrækkelige tilat dække

omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

lndtægter

Boligafgift og lejeindtægt vedrørende regnskabsperioden indgår i resultatopg6relsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrØrende regnskabsperioden indgår i resultatopgørelsen,

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsperioden.

Finansielle indtægter består af renter af bankindeståender.

Finansielle omkostninger består af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende prioritetsgæld

Skat af årets resultat

Andelsboligforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter,

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder eventu-

elle forslag om overførsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beløb til dækning af fremtidige vedligeholdelsesom-

kostninger på andelsboligforeningens ejendom. Forslag orn overførsel af beløb til "Overført resultat mv." er alene spe
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspraksis

cificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte priori-

tetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger (regnskabsmæssige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeks-

regulering vedrørende indekslån mv.l.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes på anskaffelsestidspunktet og værdiansættes ved første

og efterfølgende indregninger til kostpris.

Der afskrives ikke på andelsboligforeningens ejendom

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over

det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige

værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som

nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres

med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overført resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overførsel af årets resultat,

Under "andre reserver" indregnes beløb reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse med general-

forsamlingsbeslutning.

Prioritetsgæld

Prioritetsgæld indregnes ved låneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
låneomkostninger. I efterf6lgende perioder værdiansættes prioritetsgælden til amortiseret kostpris svarende til den

kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente.

<F>GGitå$[,."
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle instrumenter i form af indgåede aftaler om rentesikring (renteswap) værdiansættes til kostpris på aftaletids-

punktet. Efterfølgende indregnes renteswappen til dagsværdien på balancedagen. Årets regulering af dagsværdien på

renteswappen føres direkte på egenkapitalen. Dagsværdien er opgjort af leverandøren af aftalen. Renteswappen ind-

regnes i tilknytning til prioritetsgælden, da den anses for en integreret del af belåningen af andelsboligforeningens ejen-

dom. Værdien af rentesikringen indgår ikke i beregningen af andelsværdien.

Qvrige gæ ldsf orpl igtelse r

Qvrige gældsforpligtelser værdiansættes til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Pvrige noter

NØgleoplysninger

De anførte nøgleoplysninger har til formål at leve op til de krav der fØlger af S 3 i bekendtgørelse nr, 640 af 30. maj 2018

fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

s

Herudover indeholder noten visse supplerende nøgletal, der informerer om andelsboligforeningens økonomi.

Andelsværdi

Bestyrelsens forslag til andelsværdien opgøres i henhold til andelsboligloven samt vedtægterne.

Vedtægterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på generalfor-

samlingen vedtagne andelsværdi, der er gældende.
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Andelsboligforeningen Fuglsangspa rken

NØgleoplysninger

Note 21 Ndgleoplysninger

Nøgletallene viser centrale dele af andelsboligforeningens økonomi og er primært udregnet på baggrund af arealer.

I Andelsboligforeningen Fuglsangsparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsn6gle, og de arealbaserede nøg-

letal for andelsværdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gælder for den enkelte andelshaver.

Lovkrævede nøgleoplysninger

I bilag l til bekendtgørelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en række nøgleoplysninger om andelsboligforeningens

økonomi, der skal optages som noter til årsregnskabet. Disse nøgleoplysninger fplger her:

Grundlæggende nggleoplysninger

År
D1 Foreningens stiftelsesår
D2 Ejendommensopførelsesår

2003

2004

31.12.2018 ?L.tz.20t7 3t.t2,2016

Antal
BBR

areal m2
BBR

areal m2
BBR

areal m2
B1

92

B3

B4

B5

B5

Andelsboliger
Erhvervsandele

Boliglejemål
'Erhvervslejemål

Svrige lejemål (kældre, garager mv.)

I alt

L6

0

0

0

0

1..760 L.760 t.
0

0

0

0

0

0

0
0

16 7.760 1.760 1.

Sæt kryds Boligernes
Boligernes areal

Det
oprindelige

indskudareal (BBRI (anden kilde) Andet

c1
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgørelse af andelsværdien?

x

c2
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgørelse af boligafgiften?

x

c3
Hvis andet beskrives
fordelingsn69len her

Boligafgiften for de enkelte lejligheder opgøres således, at det ind-
byrdes forhold mellem boligafgifternes stØrrelse kommer til at svare
til lejlighedernes lejeværdi jf. vedtægternes 58.
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Andelsbol igforeni ngen Fuglsa ngsparken

Nøgleoplysninger

Sæt kryds Ja Nei

Hæfter den enkelte andelshaver for
mere, end der er betalt for andelen?

E1
x

Andelshaverne hæfter jf. vedtægternes $5 med deres indskud, samt for de lån i kreditforeninger eller
institutter der optages, hvor andelshaverne hæfter personligt og solidarisk.

E2

Der er 31. december 2018 ikke hæftelse.lån med

Sæt kryds Anskaffelsespri-
sen

Valuarvurde-
ring

Offentlig vur-
dering

F1 Anvendt vurderi ngsprincip ved beregning af an-
delsværdien

x

Forklaring på udregning Anvendt værdi
pr.31'L2.2Ot,8

DKK

Ejendomsværdi(F2) divideret
med m2 ultimo året i alt (86|

DKK pr. m2

F2
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsværdien 23.978.s66 L3.624

Forklaring på udregning Anvendt værdi
pr.31.12.2018

DKK

Andre reserver(F3f divideret
med m2 ultimo året ialt (86)

DKK pr. m2

F3 Generalforsamlingsbestemtereserver 438.400 249

Forklaring på udregning Andre reserver(F3! divideret
med ejendomsværdi(F2) ganget

med 100%

F4 Reserver i procent af ejendomsværdi L,83%

Sæt kryds Ja Nej
Gl.

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, surn skal tilbagebetales ved
foreningens opløsni ng?

x

G2
Er foreningens ejendorn pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigø-
relse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgørelse nr. 978 af
19. oktober 2009)?

x

G3 Er der tinglyst en tilbagekøbsklausul (hjemfaldspligt) på foreningens
ejendom?

x
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Nøgleoplysninger

Andelsboligforenlngens drift

Ultimomånedens indtægt (uden fradrag for tom-
gan& tab m.v.) ganget med 12 og divideret med
andelsboligernes areal på balancedagen(81+82)

Forklaring på udregning

0

0

DKK

62.6 10 x
x
x

t2
t2
t2 L760

H1

H2

H3

Boligafgift
E rhvervslejeindtægter

I L76A

I L76O

Forklaring på udregning
Årets resultat divideret med andelsboligernes

areal balan

2018 2017 2015
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK .m2

J1 Årets overskud (før afdrag), gns. pr.

andels-m2 de sidste tre år 118 t82 r24

DKK pr. m2 Forklaring på udregning
K1 Andelsværdi 4.31L

Andelsværdi på balancedagen divideret med an-
delsboligernes areal på balancedagen (81+82)

K2 Gæld- og omsætningsaktiver LO.244 (Gældsforpligtelser jf. balancen minus omsæt-
ningsaktiver jf. balancen) divideret med andelsbo-

ligernes areal på balancedagen (81+82)

K3 Teknisk andelsværdi 14.555 K1+K2
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Nøgleoplysninger

Byggeteknik og vedligeholdelse

Vedligehold (hhv. løbende og genopretning og re-

Forklaring på udregning

novering) jf. resultatopgørelsen, divideret med
samlede areal ultimo året(86)

2018 20t7 20t6
DKK pr. m2 DKK m2 DKK m2

M1

M2

M3

Vedligeholdelse, løbende
Vedligeholdelse, genopretni ng og renovering

19 3

0 0

i alt 19 3

Forklaring på udregning
Årets afdrag divideret med andelsboligernes areal

på balancedagen (81+82)

2018
DKK pr. m2

20t7
DKK pr. m2

2016
DKK pr. m2

R Årets afdrag pr. andels-m2 de sidste tre år 58 72 87
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Andelsboligforeningen Fuglsa ngsparken

Nøgleoplysninger

Øvrige nøgletal

Udover de lovkrævede nøgleoplysninger ovenfor er der beregnet følgende nøgletal pr. statusdagen, der medvirker til
at skabe det fornødne overblik over andelsboligforeningens økonomiske forhold.

DKK pr. m2

andel
DKK pr.

Offentlig ejendomsvurdering
Valuarvurdering
Anskaffelsessum (kostpris)

Gældsforpligtelser fratrukket omsætningsaktiver
Forslået andelsværdi

Reserver uden for andelsværdi

11.335

0

t3.624
r4.244
4.3tL

249

11.3

13

4.3

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m2
Boliglejeindtægt pr. udlejede bolig-m2
Erhvervslejeindtægt pr. udlejede erhvervs-m2

Omkostninger mv i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdragf:
Vedligeholdelsesomkostn inger

Qvrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

I alt

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtægter
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Beregning af andelsværdi

Note 22 Beregning af Andelsværdi

Andelsværdien opgøres i henhold til Andelsboligloven samt vedtægterne.

lfØlge andelsboligloven skal ejendommen ved opgørelse af andelsværdien værdiansættes efter en af følgende tre me-
toder: Anskaffelsespris, valuarvurdering eller offentlig ejendomsvurdering.

De tre værdiansættelsesmetoder beskrives nedenfor og derefter vises de alternative beregninger.

Opgjort på baggrund af anskaffelsespris

Denne metode er baseret på det beløb som ejendommens kostpris udgjorde ved opførelsen/anskaffelsen med tillæg af
senere forbedringer.

Ved anvendelse af denne metode skal den på ejendommen hvilende gæld værdiansættes til pantebrevsrestgæld.

Opgjort på baggrund af valuarvurdering

Ved en valuarvurdering af andelsboligforeningens ejendom er det ejendommens kontante handelsværdi som udlej-
ningsejendom, der er udgangspunktet for vurderingen. Denne vurdering foretages af en valuar. En valuarvurdering må

ikke være mere end 18 måneder gammel. En foretaget valuarvurdering må kun anvendes ved 6n regnskabsaflæggelse.

Ved anvendelse af denne metode skal den på ejendommen hvilende gæld værdiansættes til kursværdi.

Andelsværdien beregnes ikke, da der ikke er indhentet en valuarvurdering.

Opgjort på grundlag af den offentlige vurdering

Den offentlige ejendomsvu rdering uda rbejdes af SKATs vurderingsmyndighed.

Ved anvendelse af denne metode skal den på ejendommen hvilende gæld værdiansættes til kursværdi.
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Andelsboligforeningen Fuglsa ngsparken

Beregning af andelsværdi

på baggrund af anskaffelsessum
2018

DKK

ngens egenkapital før generalforsamlingsbestemte reserver 5.

dom mens anskaffelsessum

dommens regnskabsmæssige værdi
23.978.566

-23.978.555

inkl. renteswap, regnskabsmæssig værdi
pantebrevsrestgæld

19.138.099

-17.060.524 2.O77

7.587

i af indskudt andelskrone

este vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtaget på sidste års general-
mling) 7
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Andelsboligforeningen Fuglsangspa rken

Beregning af andelsværdi

på baggrund af den offentlige vurdering
2018
DKK

ren ingens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 5.509.

offentlige vurdering 19.950.000
-23.978.s66mens regnskabsmæssige værdi

, regnskabsmæssig værdi 19.138.099
-79.239.579kursværdi

1.379.8

rdi af indskudt andelskrone 0,

neste vedtagne andelsværdi til sammenligning (vedtages på sidste års general-
mling) 7.545

Bestyrelsens indstilling

Vedtægterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en højere andelsværdi, er det den på generalforsamlingen

vedtagne andelsværdi, der som udgangspunkt er gældende indtil næste ordinære generalforsamling, medmindre der i

perioden mellem to ordinære generalforsamlinger er indikationer på et væsentligt fald i andelsværdien.

Bestyrelsen indstiller at ejendommens anskaffelsessum anvendes som metode til værdiansættelse jf. Andelsboligfor-

eningsloven 5 5 stk. 2, litra A.
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Beregning af andelsværdi

Andelenes
værdi
DKK

Værdi-
regulering

DKK

Andelenes
værdi
DKK

Nr Andelshaver 3t.t2.20t7 31.12.2018 3t.t2.20L8

L

2

3

4

5

5

7

8

9

10

11

T2

13

t4
15

L6

Pramdragervej 1

Pramdragervej 2

Pramdragervej 3

Pramdragervej 4

Pramdragervej 5

Pramdragervej 6

Pramdragervej 7

Pramdragervej 8

Pramdragervej 9

Pramdragervej 10

Pramdragervej 11

Pramdragervej 12

Pramdragervej 13

Pramdragervej 14

Pramdragervej 15

Pramdragerveju

47r.598

47t.598

47r.598

47L.598

471.598

471.598

471.s98

471.s98

47!.598

477.598

471.598

471.598

471.598

47L.598

471.598

47L.598
t

2.62C

2.62C

2.62C

2.62C

2.62(

2.62C

2.52C

2.62C

2.621.

2.62C

2.62(,

2.62C,

2.62C,

2.62C

2.62Q

2.62Q

474.27t

474.21t

474.21t

474.211

474.2tt

474.2t2

474.2It

474.211

474.2I2

474.21f:

474.2L8

474.2t8

474.218

474.ztE

474.278

474.278

I alt 7.545.571 41.916 7.587.487
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