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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Foreningsoplysninger

Forening

Andelsboligforeningen Fuglsangsparken
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Pstergrave 4

8900 Randers C

CVR-nummer: 29453136

Hjemstedskommune: Randers

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019
Stiftelsesar: 1. september 2003
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Niels Paakjar Bech-Larsen
Steen Nielsen
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Lou Advokatfirma
{stergrave 4
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Pengeinstitut
Nordea
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Andelsholigforeningen Fuglsangsparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Fuglsangsparken for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. de-
cember 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens ved-
taegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og
8, og andelsholigforeningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Andelsholigforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &rsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultat-

opgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopggrelse og noter, ikke vaeret underiagt re-
vision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andels-
boligforeningens vedtaegter. Andelsboligforeningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
andelsboligforeningens bestyrelse anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er andelsboligforeningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere andelsboligforenin-
gens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre andelsbaligforeningens bestyrelse
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gare dette.
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinforma-
tion, nar sadan findes. Fejlinformation kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udf@res i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-
udover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veaesentlig fejlinformation for&rsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildiedning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Qpnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af andelsboligforeningens interne kontrol.

e  Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningen evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
ndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfdre, at
andelsboligforeningen ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde,
at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Randers, 17. april 2020

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR 31 77 85 30

Kurt Telling Jgrgensen
Registreret revisor
mne741
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Note

N oy b WwN

Resultatopggrelse

Perioden 1. januar - 31. december

Boligafgift
@vrige indteegter
Indtaegter

Ejendomsskat og forsikringer
Forbrugsafgifter
Vedligeholdelse, Ipbende
Vedligeholdelse og renovering
Administrationsomkostninger
@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt
Resultat f@r finansielle poster

Finansielle omkostninger
Finansielle poster i alt

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt fra reserve til vedligehol-
delse af ejendommen
Overfprt til reserve til vedligehol-
delse af ejendommen

Overfoprt til reserver i alt

Betalte prioritetsafdrag

Overfgrt restandel af drets resultat

Overfert til egenkapital i alt

Disponereti alt

Dansk
Revision

Realiseret
2019
DKK

973.670
8.496

982.166

47.301
39.932
33.764
217.707
32.077
11.203

381.984
600.182

684.456
684.456

-84.274

-217.707

53.760
-163.947

103.362

Budget
2019
DKK

(ej revideret)

973.660
11.300

984.960

47.400
42.750
41.500
0
35.000
8.000

174.650
810.310

620.000
620.000

190.310

53.760
53.760

102.000
34.550

136.550

190.310

Realiseret
2018
DKK

973.670

11.328
984.998

44.846
36.054
34.298
0
34.772
6.101

156.071
828.927

621.719
621.719

207.208

53.760
53.760

101.200
52.248

153.448

207.208

Budget
2020
DKK

(ej revideret)

973.660
9.000

982.660

49.200
42.880
53.500
0
35.000
9.000

189.580
793.080

463.000
463.000

330.080

53.760
53.760

131.000
145.320

276.320

330.080
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

2019 2018

Note Balance DKK DKK
Aktiver pr. 31. december 2019

9 Ejendommen 23.978.566 23.978.566

Materielle anlaegsaktiver 23.978.566 23.978.566

Anlzaegsaktiver 23.978.566 23.978.566

Restance, andelshavere 0 11.049

Tilgodehavender 0 11.049

10 Likvide beholdninger 1.014.205 1.108.796

Omsaetningsaktiver 1.014.205 1.119.845

Aktiver 1 alt 24.992.771 25.098.411
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Note Balance

Passiver pr. 31. december 2019

Andelsindskud

11 Overfart resultat m.v,
Egenkapital
12 Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver

Egenkapital inkl. andre reserver

13 Prioritetsgaald
Langfristede gaeldsforpligtelser

14 Anden gaeld
Kortfristede galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

15 Eventualforpligtelser

16 Sikkerhedsstillelser

17 Haeftelser

18 Garantier

19 Nggleoplysninger

20 Beregning af andelsvaerdi
Dansk

Revision

2019
DKK

5.221.915
41.913

"~ 5.263.828

274.453
274.453

5.538.281

19.441,132
19.441.132

13.358
13.358

19.454.490

24.992.771

2018
DKK

5.221.915
287.997
5.509.912

438.400
438.400

5.948.312

19.138.099

19.138.099

12.000
12.000

19.150.099

25.098.411
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Andelsboligforeningen Fugisangsparken

1 @vrige indtaegter
Antennebidrag

@vrige indtaegter i alt

2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter
Ejendomsforsikring
@vrige forsikringer

Ejendomsskat og forsikringer i alt

3 Forbrugsafgifter
Renovation
Kabel TV

Forbrugsafgifter i ait

4 Vedligeholdelse, ipbende
VVS§
Haveanleeg
Drift af driftsmidler
Diverse
Budget

Vedligeholdelse, Igbende i alt

5 Vedligeholdelse og renovering

Renovering jf. generalforsamlingsbe-
sluttet

Vedligeholdelse og renovering i alt

6 Administrationsomkostninger
Administrationshonorar
Revision og regnskabsmaessig assi-
stance
Gebyrer m.v.
Omkostninger til hjemmeside

Administrationsomkostninger i alt

7 @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling og mgder
Gaver og blomster

@vrige foreningsomkostninger i alt

- Dansk
~.. Revision

8.496
8.496

20.837
18.310
8.154

~ 47.301

31.320
8.612

39.932

28.983
1.768
2.303

710
0

33.764

217.707

217.707

19.865

10.044
1.796
372

32.077

5.737
5.466

11,203

10

11.300
11.300

20.900
18.700
7.800

47.400

31.300
11.450

42.750

[l e Mool

41.500

41500

21.000

12.000
2.000

35.000

5.000
3.000

8.000

18.974
18.190
7.682

44.346

24.600
11.454

36.054

32.906
1.099
293

0

0

34.298

19.710

12.500
1.839
723

34.772

4.696
1.405

6.101

21.000

12.000
2.000

~ 35.000

6.000
3.000

9.000




Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

~ Finansielle Bmkostnlnger

Kurstab ved indfrielse af kontant!an i
forbindelse med laneomlaegning
Prioritetsrenter og bidrag

Betaling vedrgrende renteswap
LAneomkostninger

Finansielle omkostninger | alt

Revision

<Jansk

58.309
211.729
393.052

21.366

684.456

11

233.000
387.000
0

© 620.000

0
234.942
386.777

0

621.719

0
66.000
397.000
0

463.000

D> GG



Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

10

11

12

i3

Ejendommen
Kostpris pr. 1. januar

Kostpris pr. 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober

Likvide beholdninger
Nordea 6888 999068
Nordea 7563 380122
Nordea 8980 743846
Ompriariteringskonto

Likvide beholdninger i alt

Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar
Betalte prioritetsafdrag
Rest af drets resultat
Dagsvaerdi renteswap

Overfart resultat m.v. i alt

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo pr. 1. januar
Overfart

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom i alt

Prioritetsgeeld

Nordea, opr. 4.150.000, kontantldn 2%, restlgbetid 28% ar
Nordea, opr. 13.000.000, obl.l&n v.rt inkonv.,restigbetid 27% &r
Nordea, opr. 3.976.000, kontantlan 0,5%, restlgbetid 273 ar

Renteswap

Prioritetsgaeld i alt

Kursvaerdi af prioritetsgald

Aftale om rentesikring (renteloft)

16.929.676

23.978.566 23.978.566
23.978.566 23.978.566
23.978.566 23.978.566
21.300.000  21.300.000
300.000 300.000
427.108 522.660
286.136 286.136
961 0
1.014.205  1.108.796
2.427.372 2.273.924
103.362 101.200
-23.689 52.248
-2.465.132 -2.139.375
2.507.045 2.427.372
438.400 384.640
-163.947 53.760
274453 438.400

0 3.998.724
13.000.000 13.000.000
3.976.000 0
2.465.132 2.139.375
19.441.132  19.138.099

17.100.204

Andelsboligforeningen har indgéaet en renteloftaftale med Nordea, hvor foreningen betaler en fast
rente pa 2,82% for ldnet med en hovedstol pd DKK 13.000.000, samtidig modtager foreningen en
variabel rente svarende til CIBOR 6M. Markedsvardien af denne aftale er pr.31. december 2019
negativ med DKK 2.465.132. Rentesikringsaftalen har udigb den 31. december 2026.

Dansk
Revision



Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Noter

14 Anden geeld
Revision og regnskabsmaessig assistance 11.200 12.000
Kreditorer 2.158 0
Anden geeld | alt - 13.358 12.600

16 Eventualforpligtelser

17

18

19

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst felgende haeftelser pd ejendommen:
Nordea, realkreditpantebreve DKK 21.126.000

Ejendommen er vaerdiansat til DKK 23.978.566

Haeftelser

Andelshaverne haefter jf. vedtaegternes §5 med deres indskud samt for de 1&n i kreditforeninger eller
pengeinstitutter, der optages og hvor andelshaverne hafter personligt og pro rata.

Der er pr. 31. december 2019 ikke optaget |dn med personlig heeftelse.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i felt E1 og E2 i noten for nggleoplysninger.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti overfor andelshaverne.

Dansk 13 <DDGGH
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Fuglsangsparken er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregn-
skabsloven for regnskabsklasse A, andelsholiglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018
samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Formalet med drsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstrakkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede npgleoplysninger, at give oplysning om andelenes vzerdi og give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrprende modtaget stptte,

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen
Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, sd denne bedst viser andelsbaligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar,

De i resultatopgerelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtagt vedrprende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestdender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkastninger og bidrag vedrgrende prioritetsgae!d.

Skat af arets resultat

Andelsboligforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter.

Forslag til resultatdisponering
Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder eventu-
elle forslag om overfprsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til dakning af fremtidige vedligeholdelsesom-
kostninger pa andelsboligforeningens ejendom.

Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfort resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt
den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag.

‘5 Dansk 14 ! DGG-
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Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaattes ved fgrste
og efterfglgende indregninger til kostpris.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom

Nedskrivning pa anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over
det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sifremt denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaardien opggres som
nutidsveerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.
"Overfgrt resultat mv." indehaolder akkumuleret resultat, samt resterende overfgrsel af drets resultat.

Under "andre reserver” indregnes belpb reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse med general-
forsamlingsbeslutning.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

laneomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede vzerdi ved anvendelse af den effektive rente.

Finansielle instrumenter i form af indgdede aftaler om rentesikring {renteswap) vaerdiansaettes til kostpris pa aftaletids-
punktet. Efterfplgende indregnes renteswappen til dagsvaerdien pa balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pa
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Anvendt regnskabspraksis

renteswappen fgres direkte pd egenkapitalen. Dagsvaerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen ind-
regnes i tilknytning til prioritetsgaelden, da den anses for en integreret del af beldningen af andelsboligforeningens ejen-
dom. Vaerdien af rentesikringen indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

@vrige galdsforpligtelser

@vrige galdsforpligtelser vardiansattes til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

@vrige noter

Noggleoplysninger
De anfprte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018
fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om andelsboligforeningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdien opggres i henhold til andelsboligloven samt vedtaegterne.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalfor-
samlingen vedtagne andelsvardi, der er gaeldende.
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Note 22 Nggleoplysninger

Negletallene viser centrale dele af andelsholigforeningens @konomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

| Andelshaligforeningen Fuglsangsparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede ngg-
letal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtg@relse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en raekke nggleoplysninger om andelsboligforeningens
gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

Grundlaeggende nggleoplysninger

_ 31.12.2019 31222018 31.12.2017
BBR BBR BBR
o N o ~_ Antal areal m2 arealm2  arealm2
B1 Andelsboliger 16 1.760 1.760 1.760
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
BS @vrige lejemal (kaeldre, garager mv.) o 0 0 0
B6 lalt 16 1.760 1.760 1.760
Sat kryds Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
- - areal (BBR)  (anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
C1 i X
opggrelse af andelsverdien? L B -
2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

ﬂagwrel_se af_ bo_lligafgiften_?_ -

. . Boligafgifte_n fbr de enkelte Iejlig_hgder opéa)res sé‘\l-edes, at det ind-
Hvis andet beskrives ] : )
c3 fordelingsnaglen her byrdes forhold mellem boligafgifternes stprrelse kommer til at svare
h S _ til lejlighedernes lejevaerdi jf. vedtaegternes §8.

B - S - - A
D1 Foreningens stiftelsesar 2003

| D2 Ejendommens opfarelsesar - _ . 2004
.} Oansk 17 .> GG;
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Saet I;yds - Ja Nej

El Haefter den enkelte andelshaver for
_mere, end der er betalt for andelen? R | - )
E2 Andelshaverne heefter jf. vedtaegternes §5 med deres indskud, samt for de lan | kreditforeninger eller penge-
institutter der optages, hvor andelshaverne hafter personligt og pro rata.
_ Derer pr. 31. december 2019 ikke optaget 1an med personlig haeftelse.

X

Seet kryds Anskaffelsespri- Valuarvurde- Offentlig vur-
sen |  ring dering

F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af an-
_delsveerdien

E)rkia_rag pa udregning

-Anvendt ;ard_l Ejen.domsvaerdRFz) divﬁre:
pr.31.12.2019 med m? ultimo aret i alt (B6)

DKK DKK pr. m?2
Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvaerdien B 23.978.566 13.624
N For_kla_rir:g pa udregning Anvendt vaerdi -AndTe res_erver(FS) divideret
pr. 31.12.2019 med m? ultimo 3ret i alt (B6)
DKK DKK pr. m?
F3  Generalforsamlingshestemte reserver ~274.453 o 156

Andre ;eserver(FB) divideret |
med ejendomsvardi(F2) ganget

For_kli_:tring pa udregning

med 100%
| F4  Reserveri procent af ejendomsveerdi B - - o 114%
 setkyds . n  Nej
& Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
___foreningens oplgsning? L _ R . -
& Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigg-
relse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af X
___19. oktober 2009)? _ — | S T—
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
_ejendom? . _ N .
.4 Dansk 18 T D>SYGGE

- Revision



Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Negleoplysninger

Andelsboligforeningens drift

Fo-rklarin-g pa udregning . Ultimoménede_ﬁ;s indtaegt (uden fradrag E t_om-
gang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen{B1+B2)

R N _DKK pr. m’
H1 Boligafgift 62.610 x12 /1760 427
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 x12 /1760

_H3  Boliglejeindtaegter - 0  x12 /1760 0

Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med andelsholigernes

__areal pd balancedagen (B1+B2)

2019 2018 2017
~ — — _DKKpr.m2 _ DKKpr. m2 DKK pr. m2_
11 Arets overskud (fer afdrag), gns. pr.
andels-m? de sidste tre &r ) a8 118 182
- - ~ DKK pr. m? Forklaring pa udregning -
K1 Andelsvaerdi 4.391
e Andelsvaerdi pa balancedagen divideret med an-
delsboligernes areal p4 balancedagen {B1+B2)
_KZ_ . Gaeld- og on'gt-ningsaktiver _ 10.477 _(Gaeldsf(-)rpligtelseﬁf. balancen minus omsaet-
ningsaktiver jf. balancen) divideret med andelsbo-
ligernes areal pa balancedagen (B1+B2)
K3 Teknisk andelsvaerdi - 14868  Kik2 -
Dansk 19 < GG

Revision



Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Negleoplysninger

Byggeteknik og vedligeholdelse

Vedligehold (hhv. Isbende og genopretning og re-
novering) jf. resultatopggrelsen, divideret med det
Forklaring pa udregning samlede areal ultimo 3ret(B6)
2019 2018 2017

DKK pr. m2 DKK pr.m2 DKK pr. m2 |

M1 Vedligeholdelse, ipbende 19 19 3
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 124 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt _ 143 19 3

Arets afdrag divideret med andelsboligel-'ne;;r;l
pa ha_lfncedagen (Bl+_BZ)

20.]..9 2018 2017

Forklaring pd udregning

DKKpr.m2  DKKpr. m2 _ DKK pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar ) 59 58 72
Dansk 20 = GG

Revision INDEPY SN MEMDFR



Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Nogleoplysninger

@vrige npgletal

Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet falgende nggletal pr. statusdagen, der medvirker til
at skabe det fornpdne overblik over andelsboligforeningens gkonomiske forhold,

DKK pr. m? DKK pr, m?

_ andel total

Offentlig ejendomsvurdering 12.102 12,102
Anskaffelsessum (kostpris) 13.624 13.624
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 10.477 10.477
Forslaet andelsvaerdi 4.391 4.391
Reserver uden for andelsvaerdi 156 156
DKK/m?

Baligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 427
Omkostninger mv i pct. af {omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): I pct,
Vedligeholdelsesomkostninger 21
@vrige omkostninger 11
Finansielle poster, netto 59
Afdrag ) 9
1akt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter - 99
Dansk 21 ™ GGE

_Revision



Andelsboligforeningen Fuglsangsparken

Beregning af andelsvaerdi
Note 23 Beregning af Andelsvzerdi

Andelsvaerdien opgdres i henhold til Andelisboligloven samt vedtagterne.

Ifglge andelsholigloven skal ejendommen ved opggrelse af andelsvaerdien vaerdiansaettes efter en af fglgende tre me-
toder: Anskaffelsespris, valuarvurdering eller offentlig ejendomsvurdering.

De tre vaerdiansaettelsesmetoder beskrives nedenfor og derefter vises de aiternative beregninger.
Opgjort pa baggrund af anskaffelsespris

Denne metode er baseret pa det belgb som ejendommens kostpris udgjorde ved opfprelsen/anskaffelsen med tilleg af
senere forbedringer.

Ved anvendelse af denne metode skal den pa ejendommen hvilende geeld veerdiansattes til pantebrevsrestgeeld.
Opgjort pa baggrund af valuarvurdering

Ved en valuarvurdering af andelsboligforeningens ejendom er det ejendommens kontante handelsvaerdi som udlej-
ningsejendom, der er udgangspunktet for vurderingen. Denne vurdering foretages af en valuar. En valuarvurdering ma
ikke vaere mere end 18 maneder gammel. En foretaget valuarvurdering ma kun anvendes ved én regnskabsafleeggelse.
Ved anvendelse af denne metode skal den pa ejendommen hvilende gald vaerdiansattes til kursvaerdi.

Andelsveerdien beregnes ikke, da der ikke er indhentet en valuarvurdering.

Opgjort pa grundlag af den offentlige vurdering
Den offentlige ejendomsvurdering udarbejdes af SKATs vurderingsmyndighed.

Ved anvendelse af denne metode skal den p4 ejendommen hvilende gaeld vaerdiansattes til kursvaerdi.
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P INGEPENDINT MEMBIR
Revision o



Andelsbaligforeningen Fuglsangsparken

Beregning af andelsvaerdi

2019
Opgjort pa baggrund af anskaffelsessum DKK DKK|
Foreningens egenkapital f@r generalforsamlingsbestemte reserver 5.263.828
Ejendommens anskaffelsessum 23.978.566
Ejendommens regnskabsmaessige veerdi -23.978.566 0
Prioritetsgeeld inkl. renteswap, regnskabsmaessig vaerdi 19.441.132
Prioritetsgeeld, pantebrevsrestgaeld -16.976.000 2.465.132
o © 7.728.960
Vaerdi af indskudt andelskrone 1,48
Seneste vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa sidste ars general-

forsamling) 7.649.287
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. B - ' 2019 2019
Opgjort pa baggrund af den offentlige vurdering DKK DKK
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 5.263.828
Ejendommens offentlige vurdering 21.300.000
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi -23.978.566 -2.678.566
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaerdi 19.441.132
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -16.929.676 2.511.456

- ~ 5.096.718
Vaerdi af indskudt andelskrone 0,98
Seneste vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtages pé sidste ars general-
forsamling) 7.649.287

Bestyrelsens indstilling

Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pa generalforsamlingen
vedtagne andelsveerdi, der som udgangspunkt er gaeldende indtil naeste ordinaere generalforsamling, medmindre der i
perioden mellem to ordinare generalforsamlinger er indikationer pd et vaesentligt fald i andelsvaerdien.

Bestyrelsen indstiller at ejendommens anskaffelsessum anvendes som metode til vaerdiansattelse jf. Andelsboligfor-
eningsloven § 5 stk. 2, litra A.
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Beregning af andelsvaerdi

Andelshaver

Pramdragervej 1
Pramdragervej 2
Pramdragervej 3
Pramdragervej 4
Pramdragervej 5
Pramdragervej 6
Pramdragervej 7
Pramdragervej 8
Pramdragervej 9
Pramdragervej 10
Pramdragervej 11
Pramdragervej 12
Pramdragervej 13
Pramdragervej 14
Pramdragervej 15
Pramdragervej 17

lalt

L

ansk
Revision

Andelenes  Verdi- ~ Andelenes
veerdi regulering vardi
~ DKK _ DKK DKK
31.12.2018 31.12.2019 31.12.2019

458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
458.000 25.060 483.060
N 7.328.000 400.960 7.728.960
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