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A/B Fuglsangsparken

Foreningsoplysninger

Forening

A/B Fuglsangsparken
@stergrave 4

8900 Randers C

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:
Stiftelsesdato:
Matrikelnummer:

Formal

29453136

1. januar 2022 - 31. december 2022

1. september 2003

Ejendommen matr. nr. 14 ca Vorup By m.fl.

At eje og administrere ejendommen for A/B Fuglsangsparken.

Bestyrelse

Trine Jargensen, formand
Niels Paakjzer Bech-Larsen
Steen Nielsen

Dorthe Knudsen

Claus Stenum Jensen

Pengeinstitut
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Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C

Administrator
Lou Advokater
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Revision
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A/B Fuglsangsparken

Ledelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for A/B Fuglsangsparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven, og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Randers C, 18. april 2023

Bestyrelsen:

i

"
</ Formand

Wy A Pom. Ay R

Niels Paakjaer Bech-Larsen Steen Nielsen

Dorthe /dsen Claus
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A/B Fuglsangsparken

Administratorerklaering

Som administrator for A/B Fuglsangsparken har vi forestaet administrationen af foreningen i regnskabsaret 2022. Ud fra
vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er opstillet i over-
ensstemmelse med bogfaringen.

Randers C, 18. april 2023

Administrator:
Lou Advokater

5
Jahloft Olesen
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A/B Fuglsangsparken

Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Tit medlemmerne i A/B Fuglsangsparken,

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Fuglsangsparken for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af andelsholigforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2022 - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af foreningen i overensstemmelse med inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisarers etiske adfaerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om 3rsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger regnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal | resultatopge-
relsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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A/B Fuglsangsparken

Den uafhaengige revisors revisionspdtegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hpj grad af sikkerhed er

et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-

nale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinforma-

tion, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

udover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesxttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har
udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningen evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmazrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
naet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
virksomheden ikke langere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made,

at der gives et retvisende billede heraf.
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A/B Fuglsangsparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Randers, 18. april 2023

Redmark
Godkendt Revisio

-

Kurt Telling Jgrgensen

kab, CVR-nr. 29 44 27 89

Registreret revisor
mne741

@edmark



A/B Fuglsangsparken

Realiseret Budget Realiseret Budget
2022 2022 2021 2023
Note Resultatopggrelse DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
Perioden 1. januar 2022 til 31. december 2022
bl Indtagter, andelshavere 974.720 973.670 973.670 973.660
Indtaegter 974.720 973.670 973.670 973.660
2 Ejendomsskat og forsikringer 53.144 53.000 50.784 55.000
3 Forbrugsafgifter 43.059 43,100 43.059 42.000
4 Renholdelse og udenomsarealer 0 0 3.028 0
5 Vedligeholdelse, lpbende 28.719 57.000 35.044 52.000
6 Administrationsomkostninger 38.143 35.800 34.852 39.100
7 @vrige foreningsomkostninger 4.824 9.000 7.889 9.000
Omkostninger i alt 167.889 197.900 174.656 197.100
Resultat fgr finansielle poster 806.832 775.770 799.014 776.560
8 Finansielle omkostninger 528.597 518.100 531.341 518.400
Finansielle poster, netto -528.597 -518.100 -531.341 -518.400
Arets resultat 278.234 257.670 267.673 258.160
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt til reserve, vedi. af ejendom 53.760 53.760 53.760 53.760
Overfgrt resultat _ 224.474 203.910 213.913 204.400
Disponeret i alt 278.234 257.670 267.673 258.160
Likviditetsresultat:
Arets resultat 278.234 257.670 267.673 258.160
Betalte prioritetsafdrag -132.197 -132.200 -131.173 -133.200
Likviditetsresultat i alt 146.037 125.470 136.500 124.960
@edmark



A/B Fuglsangsparken

2022 2021
Note Balance DKK DKK

Aktiver pr. 31. december 2022
9 Ejendommen matr. nr. 14 cze Vorup By m.fl. 23.956.156 23.956.156
Materielle anlaegsaktiver 23.956.156 23.956.156
Anlaegsaktiver 23,956.156 23.956.156
10 Renteswap 276.481 0
Tilgodehavender 276.481 0
11 Likvide beholdninger 1.445.734 1.298.066
Omsatningsaktiver 1.445.734 1.298.066
Aktiver 25.678.371 25.254.222

@ed mark
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A/B Fuglsangsparken

2022 2021

Note Balance DKK DKK
Passiver pr. 31. december 2022
Andelsindskud 5.221.915 5.221.915
Overfert resultat m.v. 3.416.580 1.244.679
Egenkapital for andre reserver 8.638.495 6.466.594
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 435.733 381.973
Andre reserver 435.733 381,973
Egenkapital inkl. andre reserver 9.074.228 6.848.567

12 Prioritetsgzeld 16.448.540 16.581.769
Renteswap 0 1.336.939
Langfristede gxldsforpligtelser 16.448.540 17.918.708

12 Prioritetsgald 133.229 132.197
Renteswap 0 334.006

13 @vrig geeld 22374 20.744
Kortfristede geeldsforpligtelser 155.603 486.947
Gaeldsforpligtelser 16.604.143 18.405.655
Passiver i alt 25.678.371 25.254.222

14 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser mv.

15 Beregning af andelsvaerdi

16 Noggleoplysninger

@ed mark
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A/B Fuglsangsparken

2022 2021
Egenkapitalopggrelse DKK DKK
Andelsindskud
Saldo pr. 1, januar 5.221.915 5.221.915
5.221.915 5.221.915
Overfgrt resultat m.v.
Saldo pr. 1. januar 1.244.679 347.450
Zndring i basisveerdi, renteswap 1.947.426 683.316
Rest af &rets resultat 224.474 213.913
3.416.580 1.244.679
Egenkapital for andre reserver 8.638.495 6.466.594
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Saldo pr. 1. januar 381.973 328.213
Reserveret i aret 53.760 53.760
435.733 381.973
Andre reserver (ikke bunden) i alt 435.733 381.973
Andre reserver 435.733 381.973
Egenkapital i alt 9.074.228 6.848.567

@edmark
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A/B Fuglsangsparken

13

Realiseret Budget Realiseret Budget
2022 2022 2021 2023
Note Noter til resultatopgerelse DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (e]j revideret)
1 Indtaegter, andelshavere
Boligafgift (og faellesudgifter) 974.720 973.670 973.670 973.660
lalt 974.720 973.670 973.670 973.660
2 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 23.494 23.500 22.954 23.500
Forsikringer 29.650 29.500 27.830 31.500
lalt 53.144 53.000 50.784 55.000
3 Forbrugsafgifter
Renovation 43.059 43.100 43.059 42.000
| alt 43.059 43.100 43.059 42.000
4 Renholdelse og udenomsarealer
Renggring, trappevask mv. 0 0 1.748 0
Snerydning 0 0 1.280 0
1 alt 0 0 3.028 0
5 Vedligeholdelse, Igbende
Drift af maskiner 3.967 0 5.052 0
Elektriker 2.854 0 6.513 0
Temrer 0 0 1.012 0
VVS 15.187 0 17.391 0
Kloak og faldstammer 4.170 0 2.563 0
Haveanlaeg 1.139 0 994 0
Feelles gadebelysning 0 5.000 0 0
Garager 1.402 0 1.521 0
Budget 0 52.000 0 52.000
1 alt 28.719 57.000 35.044 52.000
6 Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 20.470 20.400 19.953 21.700
Revision og regnskabsmaessig assi-
stance 13.794 13.100 12.838 13.500
Gebyrer m.v. 2.515 2.300 2.002 2.500
Omkostninger til hjemmeside 1.365 0 59 1.400
1 alt 38.143 35.800 34.852 39.100
7 @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling og bestyrelses-
meder 3.579 6.000 4.564 6.000
Gaver og blomster 1.245 3.000 3.325 3.000
1alt 4.824 9.000 7.889 9.000
@edmark



A/B Fuglsangsparken

Realiseret Budget Realiseret Budget
2022 2022 2021 2023
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret}

8 Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank 730 0 603 0
Prioritetsrenter og bidrag 186.885 138.100 149.421 545.400
Betaling vedrgrende renteswap 340.983 380.000 381.317 -27.000
1alt 528.597 518.100 531.341 518.400

@edmark
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A/B Fuglsangsparken

2022 2021
Note Noter til balance DKK DKK
9 Ejendommen matr. nr. 14 cze Vorup By m.fl.
Kostpris pr. 1. januar 23.956.156 23.978.566
Afgang 0 -22.410
Kostpris pr. 31. december 23.956.156 23.956.156
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31, december 23.956.156 23.956.156
Seneste offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 21.300.000 21.300.000
10 Renteswap, Dagsveerdi
Rentesikringsaftale, opr. 13.000.000 276.481 0
lalt 276.481 0
Informationer om indregnede l3n:
Rentesikring (renteswap), markedsvaerdi. Aftale om renteombytning til fast rente 2,82 pct. P.a. sikrer CIBOR 6
lanet, oprindeligt kr. 13.000.000. Aftalen udlgber den 31. december 2026.
11 Likvide beholdninger
Nordea 7563 380122 1.059.863 911.553
Nordea 8980 743846 385.870 386.513
1 alt 1.445.734 1.298.066
12 Prioritetsgzld
Prioritetsgaeld Renter og bi- Afdrag i dret KUFSYErdI / 2022 2021
drag basisvaerdi
kr. kr. kr. kr. kr.
Nordea, opr.
13.000.000 125.970 0 13.011.050 13.000.000 13.000.000
Nordea, opr.
3.976.000 60.915 132.197 2.589.907 3.581.769 3.713.966
Prioritetsgaeld i alt 186.885 132.197 15.600.957 16.581.769 16.713.966
Specifikation af prioritetsgeeld:
Kort del af gaeld (under 1 ar) 133.229 132.197
Lang del af gaeld (mere end 1 ar) 16.448.540 16.581.769
16.581.769 16.713.966
Restgeeld efter 5 ar 14.843.242 15.573.122
Informationer om indregnede lan:
Nordea, opr. 13.000.000, CIBOR6 afdragsfrit, Restlpbetid 24% ér, afvikling begynder 1. juli 2027.
Nordea, opr. 3.976.000, kontantlan 0,5%, restlgbetid 24% ar.
@ed mark
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A/B Fuglsangsparken

2022 2021

Note Noter til balance DKK DKK
13 @vrig geeld

Revision og regnskabsmaessig assistance 13.500 12.800

Kreditorer 8.874 7.944

lalt 22,374 20.744
@edmark
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A/B Fuglsangsparken

Eventualposter og forpligtigelser mv,

Note 14 Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebreve nominelt kr. 16.976.000 til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditforening, samt
afgiftspantebreve med nominelt kr. 1.144.000.

Haeftelsesforhold

Andelshaverne haefter jf. vedtaegterne med deres indskud samt for de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der
optages og hvor andelshaverne haefter personligt og pro rata efter deres andel i formuen.

Der er pr. 31. december 2022 ikke optaget |an med personligt hzeftelse.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 16 om nggleoplysninger, felt nr. E1 og E2.

Afgivne garantier
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)
Leverandgren af aftalen (Nordea-Kredit) kan i henhold til aftalen om rentesikring kraeve, at foreningen stiller yderligere
sikkerhed.

@edmark
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A/B Fuglsangsparken

Beregning af andelsvaerdi

Note 15 Beregning af Andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fplgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra a, (kostpris),

samt vedteegternes § 12:

Opgjort pa baggrund af anskaffelsessum

Egenkapital for korrektion
Reguleret egenkapital til kostpris

Foreningens egenkapital f@r generalforsamlingsbestemte reserver

Renteswaps, dagsvaerdi
Reguleret egenkapital

Reguleret egenkapital

Verdi af indskudt andelskrone

Seneste vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa sidste ars gene-

ralforsamling)

Fordelingen af andelsvaerdien pa foreningens andelsnumre:

2022 2022
DKK DKK
8.638.495
8.638.495
8.638.495
-276.481 -276.481
__ 8362014
362014
5.221.915 1,60
1,56

Fordelingsnagle Andelsvaerdi |Veerdiregulering | Andelsvaerdi
Nr. Adresse Nr. DKK DKK DKK
31.12.2021 31.12.2022 31.12.2022

1 |Pramdragervej 1 1.760 508.596 14.030 522.626
2 |Pramdragervej 2 1.760 508.596 14.030 522.626
3 |Pramdragervej 3 1.76Q 508.596 14.030 522.626
4 |Pramdragerve]j 4 1.760 508.596 14.030 522.626
S [Pramdragervej 5 1.760 508.596 14.030 522.626
6 [Pramdragervej 6 1.760 508.596 14.030 522.626
7 |Pramdragerve;j 7 1.760 508.596 14.030 522.626
8 |Pramdragervej 8 1.760 508.596 14.030 522.626
9 Pramdragervej 9 1.760 508.596 14.030 522.626
10 [Pramdragervej 10 1.760 508.596 14.030 522.626
11 |Pramdragerve;j 11 1.760 508.596 14.030 522.626
12 |Pramdragervej 12 1.760 508.596 14.030 522.626|
13 |Pramdragerve;j 13 1.760 508.596 14.030 522.626|
14 Pramdragerve;j 14 1.760 508.596 14.030 522.626
15 |Pramdragervej 15 1.760 508.596 14.030 522.626|
16 [Pramdragerve;j 17 1.760 508.596 14.030 522.626|

28.160 8.137.539 224.474 8.362.014
@edmark
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A/B Fuglsangsparken

Nggleoplysninger

Note 16 Nggleoplysninger

Npgletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet p& baggrund af arealer. | A/B Fugl-
sangsparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle, og de arealbaserede nggletal for andelsveerdi og bolig-

afgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rackke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,
der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,

folger her:
] Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 31-12—2022|
| 1. Grundiaggende oplysninger om andelsboligforeningen |
31-12-2022 31-12-2022 31-12-2021 31-12-2020
Antal BBR BBR BBR
areal m2 areal m2 areal m2
Bl Andelsboliger 16 1.760 1.760 1.760
B2 Erhvervsandele 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0
B5 @vrige iejemal (keeldre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 1alt 16 1.760 1.760 1.760
Boligernes Boligernes Det oprinde-
Satiknyds area?(BBR) areal lige i:dskud gndet
(anden kilde) P
Hvilket fordelingstal benyttes ved opgea-
Cc1 ] X
relse af andelsveerdien?
o Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften?
Boligafgiften for de enkelte |ejligheder opggres saledes, at
C3 Hvis andet beskrives fordelingsngglen her det mdbyr.des forholq mfa!lem boIlgafglfternes.s:wrrelse
ommer til at svare til lejlighedernes lejeveerdi jf. vedtaeg-
erne.
Ar
D1 Foreningens stiftelses ar 2003
D2 Ejendommens opfrelses ar 2004
@edmark
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A/B Fuglsangsparken

Nggleoplysninger
Saet kryds Ja Nej
E1l Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Andelshaverne haefter jf. vedtaegterne med deres indskud, samt for de lan i kreditforeningen eller pen-
E2 geinstitutter der optages, hvor andelshaverne haefter personligt og pro rata.
Der er pr. 31. december 2022 ikke optaget lan med personligt hzeftelse.

Anskaffelses- |Valuar-vurde- | Offentlig vur-
Szt kryds i . g
prisen ring dering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaer- X
dien
Szt kryds Ja Nej
Fla Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? X

Forklaring pa udregning

Anvendt vaerdi Ejendomsvaerdi (F2) divide-
pr. 31.12.2022 ret med m2 uitimo aret i alt
(B6) DKK pr. m2

DKK

F2 Ejendomsvaerdi ved det anvendte vurderingsprincip

23.956.156

13.611

Forklaring pa udregning

Anvendt veerdi Andre reserver (F3) divideret
pr. 31.12.2022 med m2 ultimo &ret i alt (B6)
DKK pr. m2

DKK

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

435.733

24

Forklaring pa udregning

Andre reserver (F3) divideret
med ejendomsvaerdi (F2)
ganget med 100%

F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi

1,8%

la

Nej

foreningens oplgsning?

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

X

tober 2009)?

Er foreningens ejendom palagt tilskudshestemmelser, jf. lov om friggrelse
G2 for visse tilskudsbestemmelser m.v. {lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. ok-

G3

dom?

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejen-

@edmark
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Nggleoplysninger

1 2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Ultimo manedens indt=gt (uden fradrag for

Forklaring pa udregning tomgang, tab m.v.) g.anget med L2 Csidivis aﬁ::Is?:ll; F;:rr
deret med andelsboligernes areal pa balan- ar
cedagen (B1 + B2)
H1 Boligafgift 62,610 x12 /[ 1.760 427
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 x12 / 1760 0
H3 Boliglejeindtaegter 0 x12 / 1.760 0

Arets resultat divideret med andelsboligernes

areal pd balancedagen (B1 + B2)
Forklaring pd udregning

2020 2021 2022
DKK pr.m2  DKK pr. m2 DKK pr. m2

Arets overskud (fgr afdrag), gns. pr. andels-m2 de sidste

. 141 152 158
tre ar
Gns. DKK pr
andels-m? pr. Forklaring pa udregning
ar
Andelsveerdi pa balancedagen (note 15) divi-
K1 Andelsveerdi 4.751deret med andelsboligernes areal pa balance-
dagen (B1 + B2)
(Gzeldsforpligtelser jf. balancen minus om-
K2 Geeld - omszetningsaktiver 8.456 saetnmgs.aktlver if- balar:ncen) divideret med
andelsboligernes areal pa balancedagen (B1 +
B2)
K3 Teknisk andelsveerdi 13.207 K1+K2

3. Byggeteknik og vedligeholdelse

Vedligehold (hhv. igbende og genopretning
og renovering) jf. resultatopgegrelsen, divide-

Forklaring p& udregning ret med det samlede areal ultimo &ret (B6)
2020 2021 2022
DKK pr.m2  DKK pr. m2 DKK pr. m2
M1 Vedligeholdelse, lpbende 36 20 16
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 36 20 16
@edmark
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Nggleoplysninger

4. Finansielle forhold

]

Frivaerdi

Regnskabsmzessig vaerdi af ejendommen (jf.
balancen) - gzldsforpligtelser i alt (jf. balan-
cen) divideret med den regnskabsmaessige
veerdi af ejendommen (jf. balancen) ganget
med 100

mens regnskabsmaessige vaerdi)

Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendom-

31,8%

4.1 Afdrag

|

Forklaring pad udregning

Arets afdrag divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1 + B2)

2020 2021 2022
DKKpr.m2 DKKpr.m2 DKK pr.m2

R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar

74 75 75
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Fuglsangsparken for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligioven samt forenin-

gens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden og vise, om
den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger om tilbagebe-
talingspligt vedr@arende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgarelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold tit budget har vaeret tilstraekkelige til at daekke
omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen. Omkostninger bestar af ejendoms- og for-

brugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og
laneomkostninger (prioritetsgaeld), samt betalinger pa en rentesikringsaftale (renteswap).

Skat af arets resultat
Andelsboligforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter.
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Anvendt regnskabspraksis

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal anvendes, herunder
eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis
der i &rets Ipb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens
ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner og med fradrag af arets
betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke foreningens
betaite prioritetsafdrag.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunket med tillaeg af senere for-
bedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p3, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaerdi, som er den hpjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en bereg-
net kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa balanceda-
gen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Renteswap

Den indgéede aftale om rentesikring (renteswap) veerdianszttes til renteswapaftalens basisvaardi pa balancedagen.
Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandgren af aftalen, og er et udtryk for nutidsvaerdien af de
forventede fremtidige pengestremme over renteswapaftalens lghetid uden vardiansattelsesjusteringer.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat, der ikke er
disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder posten aendringer i basisverdien af
finansielle sikringsinstrumenter (renteswap). | posten fragar belgb, der er overfprt til andre reserver mv. Posten kan

ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder reserve til

vedligeholdelse af foreningens ejendom mv.

Prioritetsgaeld
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeaeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder vaerdianszettes prioritetsgaelden til amortiseret kostpris, svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opggres som det modtagne provenu ved laneoptagel-
sen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af lanets kurstab og laneom-
kostninger pa optagelsestidspunktet.

Prioritetsgaeld er medtaget til den fulde gaeldsforpligtelse i balancen. Den del af gaelden, der forfalder inden for 1 &r og

efter 5 ar, er specificeret i noten.

Renteswap
Den indgdede aftale om rentesikring (renteswap) vaerdiansaettes til renteswapaftalens basisvaerdi pa balancedagen.
Arets regulering af basisveerdien pa renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen.

Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandgren af aftalen, og er et udtryk for nutidsvaerdien af de

forventede fremtidige pengestrgmme over renteswap-aftalens Igbetid uden vaerdianszettelsesjusteringer
Renteswappen anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom, men vises saerskilt i balancen,

Renteswappens basisvaerdi pa balancedagen er i balancen opdelt i en kortfristet del og en langfristet del. Opdelingen er
baseret pa en lineaer fordeling af basisvaerdien over renteswappens resterende Igbetid. Den kortfristede del udger sa-
ledes den del af basisvaerdien, der linezert kan henfgres til perioden inden for ét ar efter balancedagen.

@vrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nogleoplysninger
Npgleoplysningerne, der fremgéar af note 16, fglger kravene i bilag 1 | bekendtgarelsen om oplysningspligt ved salg af

andelsboliger m.v.

Andelsvardi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 15. Vedtagterne bestemmer at selvom der lovligt kan vedtages en
hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er galdende.

Ved opgprelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgéar af drsregnskabets
balance. Justeringen skyldes, at andelsvaerdien skal opggres efter reglerne i andelsboligloven og foreningens vedtaegter,
mens arsregnskabets balance og resultatopgprelse skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den

valgte regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgalden,
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Anvendt regnskabspraksis

herunder en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

“Andre reserver” i 8rsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom. | henhold til
vedtzgterne indgar disse reserver ikke i beregningen af andelsvaerdien.
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