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A/B Fuglsangsparken

Foreningsoplysninger
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At eje og administrere ejendommen for A/B Fuglsangsparken
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A/B Fuglsangsparken

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt drsrapport for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for A/B Fuglsangsparken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsbolig-
lovens § 5, stk. 11, og 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedteegter.

Det er vores opfatteise, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
slelle stilling pr. 31. december 2020 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pivirke vurderingen af
foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers C den 22. april 2021

Bestyrelsen . .
- s T /}" { Ay . J
A 2 1 ¥ -
WA s L A M
__Trine Jdrgense / Dorthe Knudsen Claus St numj_gnsen
Formand \ /

-Latrsen

Niels Paakjaer Bech Steen Nielsen

Som administrator for A/B Fuglsangsparken skal vi hermed erklaere, at vi har forestiet administrationen af andelsbo-
ligforeningen | regnskabsaret 2020. Ud fra vores administration og faring af bogholderi for andelsboligforeningen er
det vores opfattelse, at den af os opstillede bogfgringsbalance for 2020 er i overensstemmelse med andelsboligfor-
eningens aktiviteter | regnskabséret.

Randers, 22. april 2021

Administrator:
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A/B Fuglsangsparken

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Fuglsangsparken

Konklusion
Vi har revideret drsregnskabet for A/B Fuglsangsparken for regnskabséaret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der om-
fatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og

8, og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er na@rmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede

revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andelsbolig-
foreninger, der aflaegger regnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgg-
relsen og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og andels-
boligforeningens vedtaegter. Andelsboligforeningens bestyrelse har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
andelsboligforeningens bestyrelse anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er andelsboligforeningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere andelsboligforenin-
gens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre andelsboligforeningens bestyrelse
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at

gore dette.

Dansk 4 52 GGi
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A/B Fuglsangsparken

Den uafhzangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om den

ne skyldes besvigelser eller fe]l, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er

et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internatio-

nale sta

tion, na

ndarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinforma-

r sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige,

hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de pkonomiske beslutninger, som

brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

dererg
udover:

xldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Her-

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fe]l, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbeuvis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hpjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller

tilsidesesttelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten

af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af andelsboligforeningens bestyrelse, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som andelsboligforeningens bestyrelse har

udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om andelsboligforeningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningen evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
néet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
virksomheden ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,

at der gives et retvisende billede heraf.

4D
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A/B Fuglsangsparken

Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med andelsboligforeningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revislonen.

Randers 5@ den 22, april 2021

Dansk Revislon Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 3177 8530

Kurt Telling lgrgensen
Registreret revisor
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A/B Fuglsangsparken

Realiseret Budget Realiseret Budget
2020 2020 2019 2021
Note Resultatopggrelse DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) {e] revideret)
Boligafgift 973.670 973.660 973.670 973.670
@vrige indtaegter 0 9.000 8.496 0
Indtagter 973.670 982.660 982.166 973.670
1 Ejendomsskat og forsikringer 48.331 49.200 47.301 50.900
2 Forbrugsafgifter 39.671 42.880 39.932 43.100
3 Vedligeholdelse, Igbende 63.404 53.500 33.764 57.000
1 Vedligeholdelse og renovering 0 0 217.707 0
5 Administrationsomkostninger 34.970 35.000 32.077 35.100
6 @vrige foreningsomkostninger 5.947 9.000 11.203 9.000
Omkostninger i alt 192.323 189.580 381.984 195.100
Resultat for finansielle poster 781.347 793.080 600.182 778.570
7 Finansielle omkostninger 532.921 463.000 684.456 530.500
Finansielle poster, netto 532.921 463.000 684.456 530.500
Arets resultat 248.426 330.080 -84.274 248.070
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for vedligeholdelse af ejen-
dommen 53.760 53.760 -163.947 53.760
Betalte prioritetsafdrag 130.861 131.000 103.362 131.200
Overfgrt restandel af arets resultat 63.805 145.320 -23.689 63.110
Disponereti alt 248.426 330.080 -84.274 248.070

' Dansk 2 GG
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A/B Fuglsangsparken

2020 2019

Note Balance pr. 31. december DKK DKK
8 Ejendommen matr. nr. 14 cze Vorup By m.fl. 23.978.566 23.978.566
Materielle anlaegsaktiver 23.978.566 23.978.566
Anl=gsaktiver 23.978.566 23.978.566

9 Likvide beholdninger 1.135.836 1.014.205
Omszetningsaktiver 1.135.836 1.014.205

Aktiver 25.114.402 24.992.771

Dansk > GGh
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A/B Fuglsangsparken

2020 2019
Note Balance pr. 31. december DKK DKK
Andelsindskud 5.221.915 5.221.915
10 Overfgrt resultat m.v. 347.450 41.913
Egenkapital fgr andre reserver 5.569.365 5.263.828
11 Reserveret til vedligeholdelse af ejendom 328.213 274.453
Andre reserver 328.213 274.453
Egenkapital 5.897.578 5.538.281
12 Prioritetsgeeld inkl. finansielle instrumenter 19.199.400 19.441.132
13 Anden gald 17.424 13.358
Galdsforpligtelser 19.216.824 19.454.490
Passiveri alt 25.114.402 24.992.771
14 Eventualposter og forpligtigelser mv.
15 Nggleoplysninger
16 Beregning af andelsvaerdi
> GGi
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A/B Fuglsangsparken

Realiseret Budget Realiseret Budget
2020 2020 2019 2021
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
1 Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 21.284 22.100 20.837 23.000
Ejendomsforsikringer 27.047 27.100 18.310 27.900
@vrige forsikringer 0 0 8.154 0
1alt 48.331 49.200 47.301 50.900
2 Forbrugsafgifter
Renovation 34.671 33.880 31.320 43.100
Energimaerkning 5.000 0 0 0
Kabel TV 0 9.000 8.612 0
1alt 39.671 42.880 39.932 43.100
3 Vedligeholdelse, Isbende
Elektriker 795 0 0 0
Temrer 250 0 0 0
VVvs 32.878 0 28.983 0
Murer 25.800 0 0 0
Haveanlzeg 1.494 1.500 1.768 0
Drift af driftsmidler 2.187 0 2.303 0
Diverse 0 0 710 0
Falles gadebelysning 0 0 0 5.000
Budget 0 52.000 0 52.000
1alt 63.404 53.500 33.764 57.000
4 Vedligeholdelse og renovering
Renovering jf. generalforsamlingsbe-
sluttet 0 0 217.707
I alt 0 0 217.707
5 Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 19.966 21.000 19.865 21.000
Revision og regnskabsassistance 13.219 12.000 10.044 12.100
Gebyrer m.v. 1.726 2.000 1.796 2.000
Omkostninger til hjemmeside 59 0 372 0
lalt 34.970 35.000 32.077 35.100
6 @vrige foreningsomkostninger
Generalforsamling og mgder 2.990 6.000 5.737 6.000
Gaver og blomster 2.957 3.000 5.466 3.000
lalt 5.947 9.000 11.203 9.000
Dansk > GGi
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A/B Fuglsangsparken

Realiseret Budget Realiseret Budget
2020 2020 2019 2021
Note Noter til resultatopggrelse DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
7 Finansielle omkostninger
Kurstab ved indfrielse af kontantlan,
laneomlaegning 0] 0 58.309 0
Prioritetsrenter og bidrag 148.703 66.000 211.729 149.500
Betaling vedrgrende renteswap 384.218 397.000 393.052 381.000
Laneomkostninger 0 0 21.366 0
1alt 532.921 463.000 684.456 530.500
Dansk > GG
Revision 12 INDEPENDENT MEMBER



A/B Fuglsangsparken

2020 2019

Note Noter til balance pr. 31. december DKK DKK
8 Ejendommen matr. nr. 14 ca Vorup By m.fl.

Kostpris pr. 1. januar 23.978.566 23.978.566

Kostpris pr. 31. december 23.978.566 23.978.566

Regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 23.978.566 23.978.566

Offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 21.300.000 21.300.000
9 Likvide beholdninger

Nordea 6888 9995068 300.000 300.000

Nordea 7563 380122 548.739 427.108

Nordea 8980 743846 287.097 286.136

Omprioriteringskonto 0 961

lalt 1.135.836 1.014.205
10 Overfgrt resultat m.v.

Saldo pr. 1. januar 2.507.045 2.427.372

Betalte prioritetsafdrag 130.861 103.362

Rest af arets resultat 63.805 -23.689

Overfgrt af arets resultat 2.701.711 2.507.045

Zndring i dagsveerdi rentesikring -2.354.261 -2.465.132

lalt 347.450 41.913
11 Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Saldo pr. 1. januar 274.453 438.400

Overfgrt 53.760 -163.947

lalt 328.213 274.453
12 Prioritetsgzeld inkl. finansielle instrumenter

Nordea, opr. 13.000.000, obl.lan v.rt inkonv.,restlgbetid 26% ar 13.000.000 13.000.000

Nordea, opr. 3.976.000, kontantlan 0,5%, restlgbetid 26% ar 3.845.139 3.976.000

Rentesikring (renteswap), markedsveerdi. Aftale om renteombytning til

fast rente 2,82 pct. p.a. Sikrer CIBOR 6 lanet, oprindeligt kr. 13.000.000.

Aftalen udlgber den 31. december 2026. 2.354.261 2.465.132

I alt 19.199.400 19.441.132

Kursveerdi af prioritetsgeeld inkl. renteswaps 19.348.078 19.394.808
13 Anden g=id

Revision og regnskabsassistance 12.400 11.200

Kreditorer 5.024 2.158

lalt 17.424 13.358

~ Dansk > GG
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A/B Fuglsangsparken

Eventualposter og forpligtigelser mv.

Note 14 Eventualposter og forpligtigelser mv.

Sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebreve nominelt kr. 16.976.000 til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditforening, samt
afgiftspantebreve med nominelt kr. 1.144.000.

Haeftelsesforhold

Andelshaverne haefter jf. vedtaegternes §5 med deres indskud samt for de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter,
der optages og hvor andelshaverne hzfter personligt og pro rata efter deres andel i formuen.

Der er pr. 31. december 2020 ikke optaget 1an med personlig hzeftelse.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 15 om npgleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier

Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.

Aftale om rentesikring (renteswap)
Leverandgren af aftalen (Nordea-Kredit) kan i henhold til aftalen om rentesikring kraeve, at foreningen stiller yderligere
sikkerhed.

Revision 14 INDEPENDENT MEMBER
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A/B Fuglsangsparken

Nggleoplysninger

Note 15 Nggleoplysninger

Npgletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. | A/B Fugl-

sangsparken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle, og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og bolig-

afgift svarer derfor ikke til de, der konkret galder for den enkelte andelshaver.

Lovkraevede n@gleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gkonomi,

der skal optages som noter til drsregnskabet. Disse nggleoplysninger, der er opgjort pr. andelsforeningens balancedag,

faiger her:
31-12-2020 31-12-2019 31-12-2018
BBR BBR BBR
Antal areal m2 areal m2 areal m2
B1 Andelsboliger 16 1.760 1.760 1.760
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 O
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 @Bvrige lejemal (kaeldre, garager mv.) 0 0 0 0
B6 lalt 16 1.760 1.760 1.760
Sat kryds Boligernes Det
Boligernes areal oprindelige
areal {BBR) {anden kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
Cc1 . X
opgerelse af andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
c2 Sy X
opgerelse af boligafgiften?
Hvis andet beskrives Boligafgiften for de enkelt(? IEJll.gheder opggres saledes, at .det ind-
c3 fordelingsngglen her byrdes forhold mellem boligafgifternes stgrrelse kommer til at svare
8snog til lejlighedernes lejevaerdi jf. vedtaegternes §8.
Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 2003
D2 Ejendommens opfarelsesar 2004
Szt kryds Ja Nej
E1 Heaefter den enkelte andelshaver for mere, end deres indskud? X
Andelshaverne hafter jf. vedtaegternes §5 med deres indskud, samt for de lan i kreditforeninger eller penge-
E2 institutter der optages, hvor andelshaverne hafter personligt og pro rata.
Der er pr. 31. december 2020 ikke optaget |1dn med personlig haeftelse.
Dansk < GG

Revision

15 INDEPENDENT MEMBER




A/B Fuglsangsparken

Nggleoplysninger

Szt kryds Anskaffelses- | Valuar-vurde-|  Offentlig vur-
prisen ring dering
F1 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andels- X
veerdien
Forklaring pa udregning
Anvendt veerdi Ejendomsvaerdi(F2) divideret
pr. 31.12.2020 med m? ultimo aret i alt (B6)
DKK DKK pr. m?
F2 Anvendt vurderingsprincip ved beregning af
andelsvzerdien 23.978.566 13.624
Forklaring pa udregning
Anvendt vaerdi Andre reserver(F3) divideret
pr. 31.12.2020 med m? ultimo aret i alt (B6)
DKK DKK pr. m?
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 328.213 186
Forklaring pa udregning
Andre reserver(F3) divideret
med ejendomsvaerdi(F2) ganget
med 100%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1%
Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens opl@sning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigg-
G2 relse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af X
19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Forklaring pa udregning Ultimomanedens indtaegt (uden fradrag for tom- Gns. DKK pr
gang, tab m.v.) ganget med 12 og divideret med o
. andels-m? pr.
andelsboligernes areal pa balancedagen(B1) ar
H1 Boligafgift 62.610 x12 /1.760 427
H2 Erhvervslejeindtaegter 0 x12 /1.760 0
H3 Boliglejeindtagter 0 x12 /1.760 0
~ Dansk <« T2 GG
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A/B Fuglsangsparken

Nggleoplysninger

Forklaring pa udregning Arets resultat divideret med andelsboligernes
areal pa balancedagen (B1)
2018 2019 2020
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
i1 Arets overskud (fgr afdrag), gns. pr.
andels-m? de sidste tre ar 118 -48 141
Gns. DKK pr
andels-m2 pr.
Teknisk andelsvaerdi ar Forklaring pa udregning
K1 Andelsvardi 4,502  Andelsveerdi pa balancedagen (note 16) divideret
med andelsboligernes areal pa balancedagen (B1)
K2 Geeld- og omsaetningsaktiver 10.273 (Geeldsforpligtelser jf. balancen minus omsaet-
ningsaktiver jf. balancen) divideret med andelsboli-
gernes areal pa balancedagen (B1)
K3 Teknisk andelsvaerdi 14.775 K1+K2
Vedligehold(hhv. labende og genopretning og re-
novering) jf. resultatopggrelsen, divideret med det
Forklaring pa udregning samlede areal ultimo aret(B6)
2018 2019 2020
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
M1 Vedligeholdelse, Igbende 19 19 36
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 124 0
M3 Vedligeholdelsei alt 19 143 36
Regnskabsmaessig veaerdi af ejendommen (jf. ba-
lancen) - g=ldsforpligtelser i alt (jf.balancen) divi-
deret med den regnskabsmaessige vaerdi af ejen-
Frivaerdi dommen (jf. balancen) ganget med 100%
P
Friveerdi(gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejen-
dommens regnskabsmaessige vaerdi) 20%
Arets afdrag divideret med andelsboligernes areal
Forklaring pa udregning pa balancedagen (B1)
2018 2019 2020
DKK pr. m2 DKK pr. m2 DKK pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre &r 58 59 74
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A/B Fuglsangsparken

Nggleoplysninger

Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkraavede nggletal ovenfor er der beregnet fplgende nggletal pr. statusdagen, der medvirker til at skabe

det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

DKK pr. m?
total
Offentlig ejendomsvurdering 12.102
Anskaffelsessum (kostpris) 13.624
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 10.273
Foreslaet andelsvaerdi 4.502
Reserver uden for andelsvaerdi 186
DKK/m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-m? 427
Omkostninger mv i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): | pct.
Vedligeholdelsesomkostninger 7
@vrige omkostninger 15
Finansielle poster, netto 62
Afdrag 15
1alt 100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100
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A/B Fuglsangsparken

Beregning af andelsvaerdi

Note 16 Beregning af Andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra a, (anskaffelses-

sum}, samt vedtaegterne:

Note

Note

Opgjort pa baggrund af anskaffelsessum
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver
Ejendommens anskaffelsessum

Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi
Renteswaps, dagsvaerdi

Veerdi af indskudt andelskrone

Seneste vedtagne andelskrone til sammenligning
(vedtaget pa sidste ars generalforsamling)

Opgjort pa baggrund af den offentlige vurdering
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver

Ejendommens offentlige vurdering
Ejendommens regnskabsmaessige vaerdi

Prioritetsgaeld inkl. renteswaps, regnskabsmaessig veerdi

Prioritetsgeeld inkl. renteswaps, kursveaerdi

Vaerdi af indskudt andelskrone

Seneste vedtagne andelskrone til sammenligning
(vedtages pa sidste ars generalforsamling)

2020 2020
DKK DKK
5.569.365
23.978.566
-23.978.566 0
2.354.261 2.354.261
7.923.626
1,52
1,48
2020 2020
DKK DKK
5.569.365
21.300.000
-23.978.566 -2.678.566
19.199.400
-19.348.078 -148.678
2.742.121
0,53

1,48

Den offentlige ejendomsvurdering pa DKK 21.300.000 opgjort forud for den 1. juli 2020, er gyldig til eventuel at blive
anvendt pa et senere tidspunkt som grundlag for fastsattelsen af ejendomsvaerdien i opgarelsen af andelsvardien
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A/B Fuglsangsparken

Beregning af andelsvaerdi

Andelenes Veerdi- Andelenes
vaerdi regulering vaerdi
DKK DKK DKK

Nr. Andelshaver 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2020
1 Pramdragervej 1 483.060 12.167 495.227
2 Pramdragervej 2 483.060 12.167 495.227
3 Pramdragervej 3 483.060 12.167 495.227
4 Pramdragervej 4 483.060 12.167 495.227
5 Pramdragervej 5 483.060 12.167 495.227
6 Pramdragervej 6 483.060 12.167 495.227
7 Pramdragervej 7 483.060 12.167 495.227
8 Pramdragervej 8 483.060 12.167 495.227
9 Pramdragervej 9 483.060 12.167 495.227
10 Pramdragervej 10 483.060 12.167 495.227
11 Pramdragervej 11 483.060 12.167 495.227
12 Pramdragervej 12 483.060 12.167 495.227
13 Pramdragervej 13 483.060 12.167 495.227
14 Pramdragervej 14 483.060 12.167 495.227
15 Pramdragervej 15 483.060 12.167 495.227
16 Pramdragervej 17 483.060 12.167 495.227
lalt 7.728.960 194.666 7.923.626
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A/B Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Fuglsangsparken er aflagt i overensstemmelse med bestemmelsernei arsregnskabsloven for regn-
skabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 300 af 26. marts 2019 samt andelsbo-
ligforeningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsperioden,

og vise om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopgdrelsen
Opstillingsform

Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til
realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til budget har vzeret tilstrakkelige til at daekke

omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgifter vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Ombkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende prioritetsgaeld, kurs-
tab og laneomkostninger fra optagelse af 1an (prioritetsgaeld). Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikrings-
aftale (renteswap).

Skat af arets resultat
Andelsboligforeningen har ingen skattepligtige aktiviteter.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat, herunder eventu-
elle forslag om overfgrsel til "Andre reserver", f.eks. reservation af belgb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesom-
kostninger pa andelsboligforeningens ejendom.

Forslag om overfgrsel af belgb til "Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt

den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag.
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A/B Fuglsangsparken

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved farste og efter-
fglgende indregninger til kostpris. | tilfaelde hvor dagsvaerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejen-

dommen til denne lavere vaerdi.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over

det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af
aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres som

nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, aendringer i dagsveerdien af finansielle sikringsinstrumenter

(renteswap) samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmelse med generalfor-

samlingsbeslutning. | henhold til vedtaegternes §32 indgar de reserverede belgb ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes prioritetsgaelden til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om rentesikring (renteswap) vaerdiansaettes til kostpris pa aftaletids-
punktet. Efterfglgende indregnes renteswappen til dagsveerdien pa balancedagen. Arets regulering af dagsveerdien pa
renteswappen fgres direkte pa egenkapitalen. Dagsvaerdien er opgjort af leverandgren af aftalen. Renteswappen ind-
regnes i tilknytning til prioritetsgzelden, da den anses for en integreret del af belaningen af foreningens ejendom. Vaer-

dien af renteswappen indgar i beregningen af andelsvaerdien.
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A/B Fugisangsparken

Anvendt regnskabspraksis

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 15 anfgrte npgleoplysninger har til formal at leve op til de krav der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 300 af 26.
marts 2019 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 16. Andelsvaerdien opgeres i henhold til andelsboligforeningsloven

samt vedtaegterne.

Vedtaegterne bestemmer desuden, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalfor-
samlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

! Udstedt i medfar af & 6 stk. 2, og 4, i lov om andelsbogligforeninger og andre hofallesskaber.
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