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Bestyrelsens og administrators pategning Jﬁf

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2011 for Andelsboligforeningen Fugisangparken,
Randers.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og
foreningens vedtaegter. Der valgte regnskabspraksis anses som hensigtsmassig, saledes at
arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt
resultat.

Ingerr af foreningens akiiver er pantsat eller behasftet med ejendomsforbeheld udover de |
arsrapporten anferte, og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af
arsrapporten.

Bestyrelsen og administrator indsliller arsrapporten til generalforsamlingens gedkendelse.

Randers. den .//"j 2012
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Den uafhaengige revisors pategning &7@
&)
£

Til andelshaverne i Andelsboligforening Fuglsangparken

Vi har revideret arsrapporten for Andeisboligforening Fuglsangparken for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2011, omfattende ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter. Arsrapporten aflaagges efter arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger.
Revisionen har ikke omfattet de i &rsrapporten indeholdte budgettal.

Bestyrelsens ansvar for arsrapporten

Bestyrelsen har ansvaret for at udarbejde og afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven og lov om andelsboligforeninger. Dette ansvar omfatter
udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og
afleegge en arsrapport, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl, samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udavelse af regnskabsmaessige sken, som er rimelige efter omstaendighederne.

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
vor revision | overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder kresver, at vi
lever op til etiske krav samt planlazgger og udfgrer revisicnen med henblik pa at opna hgj grad af
sikkerhed for, at arsrapporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og coplysninger, der er anfert |
arsrapporten. De valgte handlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen
for vessentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for andelsboligforeningens
udarbejdelse og afleeggelse af en arsrapport, der giver et retvisende billede, med henblik pa at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke med det formal at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens inierne kontrol. En revision
omfatter endvidere stillingtagen til, om den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis er passende,
om de af bestyrelsen udevede regnskabsmaessige skgn er rimelige samt en vurdering af den samlede
preesentation af arsrapporten. Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeiigt og
egnet som grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfatielse, at arsrapporten giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2011 samt af resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsaret 1 januar - 31. december 2011 | overensstemmelse med
arsregnskabsloven og lov om andeisboligforeninger.

Randers, den 5. marts 2012
K(ﬁljRevision
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Regnskabsgrundlag
Andelsboligforeningens aktivitet er udlejning af fast ejendom til foreningens medlemmer.

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse A samt lov om andelsboligforenin-
ger og foreningens vedtaegter.

Den anvendie regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. 1 resultatopga@relsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afdrag pa prioritetsgeeld..

Anlaegsaktiver indregnes i balancen til anskaffelsesvaerdi, mens omsatningsaktiver indregnes til
nominel veerdi.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Indtaegtskriterie

Boligafgift og opkreevning af feellesomkostninger indregnes manedsvis pr. medlem og avrige
indteegter indregnes nar belgbet er sendt til opkraevning.

Immaterielle og materielle aniagsaktiver
Anija=gsaktiver males til kostpris.
Omsatningsaktiver

Omsaetningsaktiver males til nominel veerdi.
Galdsforpligtelser

Gesldsforpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til den nominelle
veerdi. Rentesikringsaftale er indregnet il markedsveerdien ultimo regnskabsaret.



Resultatopgorelse

Note Realiseret
01.01.11-31.12.11

Indtagter

Boligafgift 964.099
Feellesudgifter 188.307
Hyhbrid net 26.304
Indtagter i alt 1.188.710

Omkostninger

Driftsudgifter 1 144.418
Renholdelse 2 3.967
Udvendig vediigeholdelse 3 33.628
Administration 4 33.508
Omkostninger i alt 215.519
Resultatordinzer drift 973.191
Udbedring af mangler 0
Resuitat fer financielle poster 973.191
Financielle poster 5 838.9569
Arets resultat 134.233

Bestyreisen foresiar resultatet disponeret saledes:

Afdrag prioritetsgeeld 119.804
Qverfert til neeste ar 14.429
Disponeret i alt 134.233

Budget
01.01.14-31.12.11

961.000
198.144
26.300
1.185.444

169.754
8.000
18.000
33.375
226.129

959.315

959,316

836.000

123.315

125.000
-1.885
123.315

Realiseret
¢1.01.10-31.12.10

964.098
211107
0
1.175.206

144.869
7.225
30.918
25400
208.412
866.794
678.603
288.191

843.357

-555.166

119.412
-G74.578
-555.166
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Aktiver
Ejendommen

Anlagsaktiver i alt

Omsasthingsaktiver
Forbrugsregnskaber
Tilgodehavender i alt

Likvid beholdning

Nordea 22127563380122
Nordea 22123492776113
Likvid beholdning i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Egenkapital

Langfristet gazld

Kortfristet gaeld

Passiveri aft

Balance

31.12.2011

23.978.566
23.978.566

75.735
350.000
425.735
425.735

24.404.301

3.810 186

17.864.753

2.729.362

24.404.301

31.12,2010

23.978.566
23.978.566

409.346

409,346

24.387.912

5.384.5807

17.684.558

1.018.747

24.387.912

i
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Driftsudgifter

Ejendomsskatter

Renovation

Hybrid net

Forsikring

Diverse omkostninger ejendoem
Driftsudgifter i alt

Renholdelse
Rengeringsartikier
Snerydning

Renholdelse i alt

Udvendig vedligeholdelse

VVS

Tomrer

Murer

Laseservicefringeklokker
Haveanlaeg

Teknisk radgivning

Udvendig vedligeholdelse i alt

Administration
Generalforsamling og meder
Administrationshenorar
Revision

Gebyrer

Gaver

Kontorartikler
Administration

Financielle poster
Prioritetsrenter

Renteloftsaftale {netto)
Renteindiagter

Finansielle poster i alt (udgift)

Noter

Realiseret
01.071.11-31.12. 11

74.654
40.800
26.228

2.736

144.418

2.186
1.781
3.967

18.789
6.578
1.206
2.653
3.425

975

33.626

3.541
18.695
7.625
1.526
2.121

33.508

408.468
435.234

4,743
838.959

Budget
01.01.11-31.12.11

115.454
0
26.300
22.000
6.000
169.754

8.000

15.000

5.000
18.375
6.600
1.500
2.000

33.375

374.000
462.000

0
836.000

Realiseret
G1.01.10-31.12.10

111.091
G

Q
26.378
7.400
144.869

7.225
7.225

18.458
2.412

2127
2.597
5.324
30.918

404

14 656
6.500
1,496
1.431
913
25.400

395.947
452.802

5.392
843.357
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Noter
Ejendommen &
Anskaffelsessum 23.339.329 23.339.329
Handelsomkostninger 639.237 639.237
Ejendommens veerdi 23.978.566 23.978.566

Ejendommer er indregnet til anskaffelsespris. Offentlige vurdering udger kr. 27.200.000., heraf udger
grundveerdi kr. 3.427.200.

Egenkapital 7
Indskudt andelskapital 5.221.915 5.221.915
Afdrag prioritetsgeeld primo 1.052.691 933.279
Arets bevesgelse 119.804 119.412
Afdrag prioritetsga|d ultimo 1.172.495 1.052.691
Renteloftsaftale til markedsvardi -2.721.402 -1.012.747
Overfert resultat primo 122.749 797.326
Arets resultat/hensasttelse 14.429 £74.578
Overfort resultat ultimo 137.178 122.748
Egenkapitai i alt 3.810.186 5.384.607
Langfristet gaeld 8
Nordea Kredit opr, Kr. 4 530 000 4274753 4.394 558
Neordea Kredit opr. Kr 13.590.000 13.590.000 13.590.000
Langfristet gazld i alt 17.864.753 17.984.558
Korifristet geeld 9
Markedsveerdi af renteloftsaftzle 2.721.402 1.012.747
Kreditorer 7.960 6.000
Kortfristet gaeld i alt 2.729.362 1.018.747
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Budget 2012

(Ikke revideret)

Boligafgift
Faellesudgifter
Hybrid TV
Indtzgter i alf

Ejendomsskat og renovation
Ejendomssforsikring

Andre forsikringer

Hybrid TV

Diverse vedrgrende ejendommen
Driftsudgifter i alt

Snerydning/saltning
Renholdelse i alt

Diverse vedligeholdelse
Udvendig vedligeholdelse i alt

Generalforsamling og mgder
Administrationshonorar
Revision

Gebyrer

Gaver og blomster
Administration i att

Resultat ferfinanciering
Prioritetsrenter
Differencerente renieloftaftale
Afdrag prioritetsgeaeld

Financieringsudagifter i alt

Arets resultat

989.700
198.144
28.224
1.216.068

115.550
16.300
3.850
28.224
6.000
169.924

8.00C
8.000

20.000
20.000

5.000
20.00C
7.500
1.700
2.500
36,700

981.444
360.000
508.000
120.00C

9388.000

-6.556
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Andelenes vardi

Ejendom veerdiansaettes til Metode 1 Metode 2 Melode 3
Kobspris Handelsvazrdi Offentlig vurdering

Egenkapital ifalge balance 3.810.186 3.810.186
Opskrivning ejendom lil vurdering 3.221.434
Kursregulering af pricritetsgezld -21.438
Regulering af renteloftsaftale 2.721.402 0
Andelenes maximal vaardi 6.531.588 7.010,180
Indskudt andelskapital 5.221.915 5.221.915
Beregnet maximel andelskurs 1251 134,2

Bestyrelsen forslar felgende opgerelse:

Indskudt andelskapilal 5.221.915
Afdrag prioriletsgaaid 1.172.495
Beregningsgrundlag/kurs 6.394.410 122,5

Bestyrelsen foreslar at andelenes vaerdi anszettes lil kurs 122,5.
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