Lou ‘?}Partnere

Advokatfirma

J. nr. 64-890071

Ar 2010, den 24. marts kl. 19.00 afholdtes ordinzer generalforsamling i A/B Fugl-
sangsparken hos advokatfirmaet Lou & Partnere, @stergrave 4, 8900 Randers.

14 husstande gav made.

Generalforsamlingen afholdtes i henhold til nedenstaende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2 Bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsregnskabet og eventuelt revisionsberetning samt godken-
delse af arsregnskabet og fastszettelse af andelsvaerdi for det lsbende ar.

4, Forslag iht. vedtaegterne skal forslag indleveres til formanden senest 8 dage
for generalforsamlingen.
a. Forslag fra bestyrelsen om ophaevelse af grundfond, jfr. vedlagte.

Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse.

Valg af bestyrelsesformand. Formanden er pa valg i ulige ar.

o

7.  Valg af bestyrelsesmedlemmer. Pa valg er Dorthe Knudsen og Claus Stenum
Jensen, der begge er indforstaede med genvalg.

8. Valg af suppleanter. P3 valg er Kirsten Iweis og Ivan Busk Jensen.
Valg af revisor.
10. Evt.

Indledningsvis bgd formand Kjeld Veien velkommen.
Til stede var 14 ud af 16 andelsboliger.
Herudover var revisor Richardt Andersen og advokat Jan Toft Olesen til stede.

ad 1. Valg af dirigent.
Advokat Jan Toft Olesen valgtes til dirigent og konstaterede, at generalfor-
samlingen var lovlig og beslutningsdyagtig, jfr. vedtaegternes § 23 - 26.

ad 2. Bestyrelsens beretning.
Formand Kjeld Veien aflagde beretning, jfr. vedlagte.

ad 3. Forelaeggelse af arsregnskab.
Regnskabet blev gennemgaet af revisor Richardt Andersen, og derefter god-

kendt. Andelsvasrdien blev fastsat til kr. 385.000,00.
ad 4. Ophaevelse af grundfond. Lou & Partnere
Forslaget blev vedtaget, sdledes at der ikke ophaeves indbetalinger til grund-
fonden efter den 30.04.10. Bestyrelsen blev bemyndiget til at genoptage ord-
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ningen.

ad.5. Forel Ise af drifts- likvidi b il godkendelse.
Budget 2010 blev gennemgaet og godkendt.

ad 6. Valg af bestyrelsesformand.

Bestyrelsesformanden er pa valg i ulige ar, hvorfor punktet bortfaldt.

ad 7. V f bestyrelsesmedlemmer
Dorthe Knudsen og Claus Stenum Jensen blev genvalgt.

ad 8. Valg af r leanter.
Kirsten Iweis og Ivan Busk Jensen blev genvalgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:
Formand Kjeld Jacobsen Veien (1 &r),
Dorthe Knudsen (2 ar),

Claus Stenum Jensen (2 ar),

Ingelise Nielsen (1 ar) og

Aage K. Vognsen (1 ar).

og bestyrelsessuppleanter.

Kirsten Iweis og

Ivan Busk Jensen.

ad 9. Valg af revisor.
Som revisor genvalgtes Kirk Revision I/S.

ad 10.Evt.
Ingen gnskede ordet, hvorfor dirigenten afsluttede generalforsamlingen med
tak for god ro og orden.

Som dirige
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A/B Fuglsangsparken

Randers d. 24. marts 2010
Generalforsamling 2010

Formandens beretning

Efter generalforsamlingen 2009, hvor jeg blev valgt til formand, trods mit fraveer, tog bestyrelsen fat
pa opgaverne i midten af april.
Og jeg synes, det har veeret et aktivt ar for foreningen.

Dels var sagen mod Jeppesen afsluttet med et forlig og erstatningen udbetalt, sa der skulle gang i
overvejelserne omkring reparation af husene.
Dels var der et snske om en sikker, fast husleje — og helst lavere end den vi kendte.
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Vi har i arets lgb holdt 7 bestyrelsesmeder og et par hurtige sammenrend.

Som noget nyt sendes referat fra bestyrelsesmader nu pr. mail til alle, ligesom de lsegges ind pa
vores hjemmeside.

Indholdet af og beslutningerne pa bestyrelsesmederne fremgar af referaterne, og skal derfor ikke
gentages her.

Som den forste reelle arbejdsopgave holdt Aage og jeg (efter bestyrelsens beslutning) mede med
Ingenier Erik Skipper, som oprindeligt var vores tilsynsferende under byggeriet, ligesom Erik
Skipper ogsa har hjulpet med at beskrive vores krav i erstatningssagen.

Vi bad Erik om hjeelp til at vurdere syn- og skensrapportens indhold og hjaelpe med at afgere,
hvilke ting det var nedvendigt at gere noget ved.

Konklusionen blev at tagene skulle prioriteres, som det vigtigste.

Dernaest reparation af salbaenke og murveerk.

Pa dette tidspunkt var der allerede ivaerksat en udskiftning af kuglehaner pa vandindferingen, fordi
vandurene skulle skiftes, og der var iveerksat efterspaending og udskiftning af pakninger i
varmeveksleren, fordi en del af disse var utaette.

Ogsa vores garageporte blev sat hajt pa prioriteringslisten, fordi flere af disse var begyndt at fa
alvorlige skavanker, som skulle udbedres.

Hertil kommer nogle mindre alvorlige ting, som et par gulve der ikke er i korrekt stand, men dem
har vi gemt lidt, for lige at se hvordan gkonomien udvikler sig.

Der er ogsa ensker om dere mellem garage og "vaerksted”, udvendig belysning mv. Disse ting har
vi valgt at lade vente, til vi ser hvor langt pengene kan straekke.

Som | alle ved er
e garageportene malet
* haner udskiftet og varmevekslere taetnet og
» viifuld gang med omlaegning af tagene, herunder reparation af udluftningsgennemfaringer,
ordentlig fastgerelse af vindskedesten og rygninger.

Omkring maj forventer jeg, at vi kan gennemga alt murvaerk med mureren, sa vi kan vurdere
omfanget af de nedvendige og realistiske reparationer og hvad ekonomien er.



A/B Fuglsangsparken

Naeste store opgave var, at undersege om vi kunne omlaegge vores lan, sa vi kunne fa en fast
husleje, som ogsa gerne matte vaere mindre end den vi havde. Vi kontaktede Nordea Kredit, som
fremlagde et forslag der bygger pa en renteswapaftale.

Det forslag blev vedtaget gennemfert pa den ekstraordinaere generalforsamling d. 7. oktober 2009.

Det er — undervejs - gaet op for os, at det er et af de mere udskeeldte prioritetsprodukter pa
markedet, men dette til trods har vi faet en lavere husleje og den er fast i 10 ar. Dog sparer vi
mindre op hvert ar end vi gjorde tidligere. Der er fremover kun afdrag pa % af gaelden mod tidligere
halvdelen.

Jeg skal ikke vove mig ud en masse forklaringer om renteswaps, men dybest set jeg tror ikke det
er sa galt for os, fordi vi stadig anvender anskaffelsesprisen, som udgangspunkt i vores regnskab.
Dermed slipper vi for nogle af de negative virkninger af renteswappen.

Maske vi far lidt mere forklaring i forbindelse med regnskabet.

Vi har haft 2 arbejdsdage. Den faerste hvor vi lugede samt plantede traeer og blomster mv.
Jeg synes det ser rigtig godt ud, og ger vores omgivelser hyggelige. Der er ogsa mange
forbipasserende, som kigger lazenge ned ad vores gade.

Den anden arbejdsdag malede vi affaldsstativer, og holdt efterfelgende en hyggeaften i Bo's
garage. Det blev lidt koldt, og ikke alle havde lyst til at deltage i grillhyggen.

Qg sa blev det rigtigt snevejr i den forgangne vinter. Efter nogen undren over manglende
snerydning, fandt vi ud af at "vores” landmand var blevet opereret, og ikke matte sidde pa en
traktor i en lzengere periode. | stedet overtog sennen tjansen med snerydning, men det matte blive
nar han kunne. Det syntes vi pa sigt ikke var godt nok, sa vi valgte, at kontakte en entrepreneor i
stedet.

Det er naturligvis en dyrere l@sning, men reaktionstiden var i stedet ca. %z time.

Vi giver naturligvis landmanden sin saedvanlige betaling, som tak for assistancen, og siger tak for
hjeelpen gennem 4-5 vintre. Fremover har vi taenkt os at bruge entreprener, hvis det bliver
nedvendigt.

Allersenest har Aage sorget for ekstra portabnere til garagerne. Han har endda monteret disse hos
alle os, der ikke selv kunne finde ud af det.

Efterhanden som vi alle far os etableret, er der ogsa blevet behov for mere oplagsplads, herunder
f.eks. et udhus.

For at vi ikke skal komme i problemer med det offentlige system eller for den sags skyld os
beboere imellem, skal jeg gere opmaerksom pa at enhver forandring af boligen - iflg. vedtaegterne -
herunder opferelse af udhuse, hegn eller lignende skal godkendes af bestyrelsen inden det
pabegyndes.

Udhuse/drivhuse pa indtil 10 m2 kan opferes uden byggetilladelse, men skal efterfelgende
anmeldes til kommunen. Husk der er nogle skelafstande og —hojder, som skal overholdes.

Der er ogsa ved at tegne sig et billede af nogle udskiftninger i beboerskaren, idet der er et par
boliger som er til salg.

Her er der ogsa nogle vedtaegtsbestemmelser som skal overholdes.

Fastsaettelse af andelsbevisets pris skal godkendes af bestyrelsen inden boligen saettes til salg.
Salgsaftalen skal godkendes af bestyrelsen inden endelig aftale om salg kan indgas.
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Vi har tidligere lavet en aftale om, at Sean Boisen kunne anvendes ved fastsasttelse af
andelsbevisets pris.

Det er for sa vidt fortsat geeldende.

Hvis man vil anvende ejendomsmeegler til sit salg, vil jeg klart anbefale, at man i stedet lader
ejendomsmaegleren beregne andelsbevisets veaerdi.

Sa har jeg vist vaeret rundt om aret i sin helhed, og forhabentlig uden alt for mange detaljer.

Til slut vil jeg gerne takke Mogens og Ivan for greesslaning mv. | sgrger for at vores feellesarealer
altid er praesentable, og at det er tiltalende at bade kare og ga en tur op og ned af gaden, hvilket
mange bestemt ger.

Ogsa en stor tak til Aage, der naesten fungerer som viceveert, idet han serger for mange af de
daglige geremal der er i sadan en boligforening, bla. lave aftaler med handvaerkere og lase dem
ind, nar vi andre er pa arbejde. Vende garageportene om, lave diverse reparationer eller skrue
lister af og pa — pa garageportene, skifte en ventil hist og her, serge for at fa viden om
varmeanlaaggenes indstilling og justering osv.

Endelig tak til bestyrelsen for en engageret indsats, mangen en god snak og debat om hvad vi ger.
For talmodighed nar jeg bliver ved med at "cykle rundt” i vores tal — fordi jeg vil vaere helt sikker i
og helt sikker pa, hvad der sker og hvorfor.

Endelig tak til Jan og Richardt for talmodighed og svar pa mine mange spergsmal.

Kjeld J. Veien



